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Zastupitelstvo obce Orlik nad Vitavou jako pFislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,stavebni zakon"), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171
az 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, a dale v souladu
s ustanovenim § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNiIi PLAN ORLIK NAD VLTAVOU.
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi pro spolecné jednani bylo vymezeno k datu 12. 1. 2020. Zastavéné Uzemi je vyznaceno
v grafické ¢asti Uzemniho planu.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Orlik nad Vitavou definuje zakladni principy rozvoje s ohledem
na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1 ZAKLADNi KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE ORLIK NAD VLTAVOU

Zakladni teze rozvoje Uzemi obce Orlik nad VItavou jsou:
« [2.1.1] moderni sidlo zachovavaijici jeho hodnoty

« [2.1.2] umirnény rozvoj a rliznorodost aktivit

« [2.1.3] zachovani vyznamu verejnych prostranstvi

« [2.1.4] krajina a rekreacni vyuzivani krajiny

« [2.1.5] vyuziti rekreacniho potenciall uzemi

211 MODERNI SIDLO ZACHOVAVAJiCi JEHO HODNOTY

. Mezi zakladni koncepci rozvoje obce Orlik nad VItavou patfi zachovani kompozi¢nich principd sidla,
které jsou pro obec charakteristické (typické). Jedna se zejména o princip respektovani charakteru
verejnych prostranstvi s vysokym zastoupenim veiejné zelené a o princip zachovani harmonického
prechodu zastavby do navazujici zemédélské krajiny.

. S ohledem na tuto zakladni tezi byly definovany podminky rozvoje obce v ramci urbanistické
koncepce a koncepce verejné infrastruktury, zejména v oblasti vefejnych prostranstvi (viz zejména
kapitoly 3 a 4).

2.1.2  UMIRNENY ROZVOJ A RUZNORODOST AKTIVIT

«  Zakladni koncepce rozvoje obce Orlik nad Vitavou je zalozena na pfimérenosti rozvoje zastavby
takovym zplisobem, ktery zajisti zachovani funkénosti obce z hlediska jeho sluzeb pro obcany a
vefejnost, zachovani nastavenych kompozicnich principl a ktery posili celkové vnimani obce jako
mista pro Zivot. Rozvoj obce Orlik nad Vltavou je koncipovan jako zlepSeni stavu, a nikoliv jako
pouhy plosny rozvoj. Zakladni koncepce rozvoje obce Orlik nad Vitavou je opfena téz o umoznéni
polyfunkéniho rozvoje Gzemi, kdy v plochach se smiSenym vyuZitim je mozno pro budouci rozvoj
vyuzit Sirokou Skalu ¢innosti (vyuziti) umoznujicich rliznorodost, oziveni a zpestreni struktury sidla.
To vSe vSak s ohledem na respektovani struktury a charakteru zastavby definované vzdy pro
jednotlivé plochy a lokality v ramci urbanistické koncepce.

» S ohledem na tuto zakladni tezi byly vymezeny zastavitelné plochy a stanoveny podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitoly 3 a 6).



2.1.3  ZACHOVANi VYZNAMU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- Mezi zakladni koncepci rozvoje obce Orlik nad VItavou je zafazeno téz zdliraznéni vyznamu a funkce
verejnych prostranstvi a sidelni zelené, které vyjma volné krajiny tvofi zelenou kostru obce a
prispivaji tak svym vyznamem k tradi¢nimu obrazu tohoto sidla.

- S ohledem na tuto zakladni tezi byla definovana vyznamna mista verejnych prostranstvi v sidle a
sidelni zeler dle jejiho ureni v sidle a byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a dalsi rozvoj.
Sidelni zelen i vefejna prostranstvi jsou podrobné&ji popsany v nasledujicich kapitolach (zejména v
kapitolach 3.5 a 4.1).

214 KRAJINA A REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY
- Vyznamné pro obec Orlik nad VItavou je jeji provazanost s okolni krajinou, na jejimz zachovani a
doplInéni je postaven téz nové navrhovany rozvoj zastavitelnych ploch v sidle.

. Zakladni koncepci rozvoje obce v tomto sméru je nastaveni podminek ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti tak, aby byla zajisténa moznost doplnit prostupnost krajiny realizaci cest v krajiné (pro pési
Ci cyklisty) a jejich navazani na vyznamné body v krajiné a vyuziti rekreacniho potencidlu krajiny
(viz zejména kapitoly 5.3 a 5.6).

2.1.5  VYUZITI REKREACNIHO POTENCIALU UZEMI

«  Celé spravni Uzemi obce Orlik nad Vltavou se svyma kulturnimi a pfirodnimi hodnotami a pfitomnost
vodni nadrze Orlik vytvari rekreacné atraktivni Uzemi s vysokym rekreacnim potencialem. Z hlediska
rekreaCni atraktivity je nejvyznamnéjsi zamek Orlik s presahem do sidla Staré Sedlo a dale vodni
nadrz Orlik a jeji brehy.

. Nastavena koncepce v Uzemnim planu umoznuje vyuziti rekreaCni potencial celého spravniho Gzemi
obce Orlik nad Vltavou (viz zejména kapitoly 5.5).

2.2  ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE ORLIK NAD
VLTAVOU

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v Gzemi do nasledujicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

« [2.2.1] pfirodni hodnoty
«  [2.2.2] kulturni hodnoty
«  [2.1.3] civilizacni hodnoty

221 PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplnéni. Déle ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych ¢innosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované piirodni hodnoty:

- vodni nadrz Orlik
« lesni komplexy podél vodni nadrze Orlik,
«  NATURA 2000 — ptaci oblast Udoli Otavy a Vitavy.

2.2.2 KULTURNI HODNOTY

Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické a dale kulturni
hodnoty krajiny.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly neptiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostiedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pfipadné narusit funkci nameésti ¢i méstské dominanty.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

Narodni nemovité kulturni pamatky:

. zamek Orlik — aredl zédmku tvoreny budovami a jinymi nemovitymi objekty (&islo UKSP 309 a
18885/32763, kdy areal zamku je Narodni kulturni pamatka prohlasena nafizenim vlady ¢. 170/2008
Sb., ze dne 28. dubna 2008, o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky,
v platném znéni),

Nemovité kulturni pamatky:

. fara (&slo UKSP 30251/3-2759),

. kostel sv. Prokopa (¢islo UKSP 31600/3-2760),

. soubor usedlosti ¢p. 21 a &p. 22 (&islo UKSP 33916/3-2758),

. socha sv. Prokopa (&islo UKSP 27397/3-2762),

. pranyf (&islo UKSP 29665/3-2760),

. brzdovy kdmen (&islo UKSP 25324/3-2761),

. silni¢ni most Zd'akovsky ¢ 19-028 (&islo UKSP 30619/3-5929),

. vyklenkova kaple p. Marie (¢islo UKSP 24368/3-5799),

. kaple sv. Jana Nepomuckého (&islo UKSP 45221/3-2764).

Dalsi architektonicky hodnotné stavby:

. aredl dvoru Na OvCiné — urbanisticky i architektonicky zachovaly areadl, ktery je a vyznamnou
kulturné historickou hodnotu leZici v centralni Casti krajinné pamatkové zony.

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnotné struktury prostorového zalozeni
verejného prostranstvi véetné doprovodné stromové vegetace.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:

. naves se zastoupenim verejné zelené s dominantou fary a kostela,

. verejny prostor pred obecnim Ufadem se souborem plvodnich usedlosti.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot krajiny spociva v uchovani harmonické krajiny, v niz se vyrazné
uplatiiuje vegetacni slozka a kulturné-historicky zaklad, zejména architektonicky komponovana krajina
s cestami, alejemi, krajinarskymi parky a kompozicemi a souvisejicimi stavbami.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované kulturni hodnoty krajiny:

« krajinnd pamatkova zona Orlicko.

2.2.3  CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spociva v zachovani stavaijicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalSiho rozvoje, ptfipadné umoznéni vzniku novych.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

- vyhled z Lipové aleje na Orlik nad Vitavou (jizné od sidla Visthova, vyhlidkové misto Krkavci skala a
dalsi vyhlidky podél vodni nadrze,

. vefejnd infrastruktura (obCanské vybaveni, verejnd prostranstvi, péSi a cyklistické stezky nebo
trasy).
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3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE

KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci tvori:

3.1

[3.1] koncepce plosného usporadani

[3.2] koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice
[3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

[3.4] vymezeni ploch prestavby

[3.5] koncepce systému sidelni zelené

KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zalozena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a urCeni jejich funkéniho vyuZiti. Tyto plochy jsou podfazeny pod pét zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zd(raznit zakladni napln (prevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
v nich obsazenych.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENiI OBYTNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajiSténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smiSené obytné, které jsou doplnény o
plochy zelené soukromé.

Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek polyfunkéniho vyufZiti sidla, podpory moznosti variabilngjSiho
zplsobu vyuziti Uzemi pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch,
rekreaci apod. Plochy zelené soukromé, které jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek
slouzicich jako doplikové funkce rekreacni, produkéni a kompozicni k plocham smiSenym obytnym
a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.

Umistovani staveb a zafizeni v plochach smiSenych obytnych musi vést k zachovani nebo ke
zvySovani kvalitativni Grovné bydleni vCetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI REKREAGNI FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace — individualni a plochy
rekreace — hromadna.

Plochy rekreace — individualni jsou vymezeny k zajiSténi a rozvoji podminek individualni rekreace.
Plochy rekreace — hromadna jsou vymezeny k zajisténi rekreacnich funkci hromadného charakteru.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKCNi FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani, plochy
hospodaiské a plochy zemédélské — péstitelstvi.

Plochy vyroby a skladovani jsou uréeny prednostné k umist'ovani ¢innosti s nejvyssi pripustnou
mirou zatéze Gzemi, zejména staveb a zafizeni pro vyrobu, staveb pro skladovani, staveb a zafizeni
pro zemédeélské Ucely.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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«  Plochy hospodarské jsou urceny pro umoznéni umist'ovani funkci pro bydleni, vyrobu a skladovani,
zemédélstvi, oblanské vybaveni anebo i rekreaci.

«  Plochy zemédélské — péstitelstvi jsou urceny k zajisténi podminek spojenych s péstitelskou cinnosti,
vyrobnimi aktivitami podminénymi pfirodnimi zdroji (zemédeélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi).

. Individudlni vyrobni, skladovaci nebo hospodaiské aktivity Ize nad ramec vymezenych ploch pro
vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smisenych obytnych pri zajiSténi minimalizace negativnich
dopadl na pohodu bydleni, Zivotni prostfedi a v souladu s charakterem a strukturou zastavby.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNA VEREJNE
INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURY

OBCANSKE VYBAVENI

- Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti obfanského vybaveni Gzemni plan vymezuje
plochy obc¢anského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro cinnosti,
které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

. Pro zajisténi funkci spojenych s obcanskou vybavenosti urCenou pro sport a télovychovu jsou
vymezeny plochy ob¢anského vybaveni — sportovni.

. Plochy obcanského vybaveni — specifické jsou vymezeny z dlivodu zajisténi specifickych funkci a
narokl obcanského vybaveni. Jedna se o zajisténi funkci spojenych s ochranou narodni kulturni
pamatky zamek Orlik véetné aredlu tvofeného budovami a jinymi nemovitymi objekty.

. Umistovani obcanského vybaveni je taktéz moZné v plochach smiSenych obytnych, které jsou
koncipovany jako polyfunkcni s podporou moznosti variabilnéjsiho zplsobu vyuziti Gzemi také pro
obcanskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod.

DOPRAVNI INFARSTRUKTURA

. Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi.

. Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i
v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které takovéto vyuziti pripoustéji.

TECHNICKA INFARSTRUKTURA

. Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny plochy
technické infrastruktury.

. Realizace technické infrastruktury je umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
nutné provéfit umistovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVi

. Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi a plochy verejnych prostranstvi — zelen.

. Jejich Ucelem je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouZici obecnému
uzivani a umoznujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi
jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha zpevnénych ploch (napf. namésti, ulice). Plochy
verejnych prostranstvi — zelen jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha nezpevnénych
ploch (napf. parky, travnaté plochy) za Ucelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozicni a
odpocinkovou.



PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

. Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélskeé.

. Tyto plochy slouzi zejména k zajiSténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

- Pro zajisténi existence a dalSiho rozvoje zameckého parku Orlik je vymezena plocha zelené
zvlastniho urceni.

32 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice je zaloZzena na rozdéleni spravniho
Uzemi obce Orlik nad Vitavou na lokality, pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova
regulace zastavby, intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk{ a zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou stanovuje tyto lokality:

I 1 Sidlo Staré Sedlo

1-1 Historicka zastavba sidla Staré Sedlo

1-2 PAvodni a novéjsi zastavba sidla Staré Sedlo
I 2 Sidlo Visnovka

2-1 Plvodni a novéjsi zastavba sidla Visfovka

| 3 sidio orlik nad vitavou

3-1 Historicka zastavba sidla Orlik nad Vitavou

I Ostatni Uzemi
4 Chatové osady

5 Arealova zastavba

6 Krajinné uzemi

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani a urbanistické kompozice v sidle Staré
Sedlo:

1 - 1 HISTORICKA ZASTAVBA SIDLA STARE SEDLO

Plvodni historickd stopa sidla je
formovana okolo nepravidelného
lichobéZnikovitého namésti, ze kterého
severnim smérem vychazely ulice
obestavéné bloky domd bez vétsiho
hospodarského zazemi. Dominantu obce
tvori pdvodné goticky kostel sv. Prokopa

- na.

Obecné Ize charakter zastavby v této
lokalité popsat, jako zastavbu, ktera je
vétSinou sevienéjsi formy plvodnich
: doml bez vétsSiho hospodarského
zazemi,  obdélnikového  pldorysu,
pravidelné rozmisténych okolo navsi
nebo podél komunikaci. VySkova hladina
zastavby je jedno nebo dvé nadzemni
podlazi, vyskytuji se vyhradné Sikmé
stfechy. Z typu stfech zcela previadaiji
sedlové stfechy, ojedinéle se vyskytuji
valbové nebo polovalbové polovalbové.

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat, jako zastavbu pravidelné rozmisténou okolo
navsi nebo podél komunikaci, misty vytvarejici souvislou zastavbu. Zastavba je orientovana podél
komunikace III. tfidy podélnou stranou k vefejnému prostranstvi. Ve zbyvajicich ¢astech je orientace
podélnou nebo Stitovou stranou k vefejnému prostranstvi. Podél komunikace III. tfidy a navsi je
stavebni Cara je dobte Citelnd, stavebni Cara oteviena. V ostatnich Castech stavebni ¢ara oteviena
nebo nepravidelna, volna.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky -+ Tam, kde je to mozné, zachovat prostorovou strukturu zahrady, ktera
ochrany krajinného tvofi vyznamny prvek sidelni zelené nebo pfechod do krajiny.

razu «  Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména zastoupeni
zelené ve vefejném prostoru.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prost"c{royé’ho - PFi zménach stavaijicich staveb nebo umistovani novych staveb hlavnich

usporadani je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména umisténi stavby hlavni vic¢i sousednim stavbam a vefejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet
z konkrétniho mista v sidle.

charakter zastavby:

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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. Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

. Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu sousedni zastavby.

- Pri dostavbach proluk nebo zménach stavajicich staveb jsou vylouceny
ploché stfechy. Typ stfechy je vzdy nutno prizplsobit navazujici

zastavbé.

vySkova regulace zastavby

zastavitelnost stavbou hlavni
[%]

vymery pro vymezovani
stavebnich pozemk( [m?]

- nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk
nebo zmény stavajicich staveb hlavnich
nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi
vySku staveb hlavnich na sousednich
pozemcich

« nestanoveno

« nestanoveno

PUOVODNI A NOVEJSI ZASTAVBA SIDLA STARE SEDLO

Obecné Ize charakter zastavby v této
lokalité popsat jako novodobéjsi
zastavbu solitérnich chalup, rodinnych
a bytovwych domd. Obecné ji Ize
s ohledem na dobu vzniku roz¢lenit do
tfi Casti, a to na severozapadnim okraji
sidla, na vychodnim okraji sidla a
zastavbu podél silnice I. tfidy v jizni
Casti sidla.

Zastavba pfi severozapadnim okraji

sidla ma charakter  solitérnich
rodinnych domd, podél silnice III. t¥idy

jsou umistény i tfi dvojdomy. Vyskova
hladina zastavby je jedno nadzemni
podlazi s vyuzitim podkrovi. Vyskytuji
se zde pouze stfechy Sikmé. Vyjimku

tvori pouze jeden rodinny déim s plochou stfechou o dvou nadzemnich podlazich. Z typu stfech zcela
prevladaji sedlové stiechy, zcela ojedinéle se vyskytuji polovalbové a valbové stfechy. Obecné Ize
strukturu zastavby pii zapadnim okraji sidla popsat jako zastavbu orientovanou bud’ podélnou nebo
Stitovou stranou k verejnému prostranstvi, s Citelnou stavebni ¢arou otevienou.

Zastavba pfi vychodnim okraji sidla ma tésné v ndvaznosti na historickou zastavbu charakter
solitérnich rodinnych domd nebo chalup obdélnikového pldorysu, dale od sidla pak charakter
solitérnich bytovych dom& rodinnych dom( taktéz obdélnikového pldorysu. Vyskova hladina zastavby
je jedno nadzemni podlazi s vyuZitim podkrovi, v pfipadé bytovych domd tfi nadzemni podlazi bez
vyuzitého podkrovi. Vyskytuji se zde pouze stfechy Sikmé. Z typu stfech zcela prevladaji sedlové
stfechy. Mezi zastavbou bytovych dom{ a objektem rekreace vznikla stavba pfizemniho objektu s



valbovou stfechy a atypickym pldorysem, svym charakterem nedopovidajici charakteru historické
nebo i novéjsi zastavby sidla Staré Sedlo. Obecné Ize strukturu zastavby pfi vychodnim okraji sidla
popsat jako rozvolnénéjsi zastavbu solitérnich rodinnych nebo bytovych domé orientovanou podélnou
nebo Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je zde volna nebo oteviena.

Zastavba podél silnice 1. tfidy pfi jiznim okraji sidla Staré Sedlo ma charakter solitérnich rodinnych
nebo bytovych dom{ ctvercového nebo obdélnikového pldorysu. Vyskova hladina zastavby je jedno
nadzemni podlazi s vyuzitim podkrovim, v pfipadé bytovych domd tfi nadzemni podlazi s nevyuzitym
podkrovim. Vyskytuji se zde pouze stfechy Sikmé. Z typu stiech pouze sedlové stfechy. Obecné Ize
strukturu zastavby popsat jako volnou zastavbu solitérnich rodinnych nebo bytovych domd
orientovanou podélnou nebo Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni o Tam, kde je to mozZné, zachovat prostorovou strukturu zahrady, ktera tvofi
podminky vyznamny prvek sidelni zelené nebo pfechod do krajiny.

ochrany o Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména zastoupeni
krajinného razu zelené ve vefejném prostoru.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu vefejného prostoru.

zakladni struktura zastavby:

podminky . Pfi zmé&nach stavajicich staveb nebo umistovani novych staveb hlavnich
prost?’royé’ho je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
usporadani stavebni ¢aru a orientaci zastavby viéi vefejnému prostranstvi. Pozice

novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a
pribéhu stavebni Cary.

. Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na
sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich pozicich
nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi
a ulicni sité (a to i v pfipadé vyskové hladiny).

charakter zastavby:

. Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

- Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmeérnych staveb.

- Neprekrocit prevladajici vySkovou hladinu sousedni zastavby.

. Typ stfechy stavby hlavni je vzdy nutno pfizplsobit navazujici zastavbeé.

vysSkova regulace zastavby - Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk
nebo zmény stavajicich staveb hlavnich

nesmi svou vySkou presahnout vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

intenzita vyuziti stavebnich - 30 (nevztahuje se na stavby verejné
pozemkd — minimalni podil infrastruktury)
zelené [%]

vymery pro vymezovani . nestanoveno
stavebnich pozemk& [m?]
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PODMviNK,Y P,ROSTOROVI'EHO USPoﬁAqANi A OCHRANY KRAJINNI'EH,O Rszu PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY v -i
S1,S2,S3, S8, S9, S10 a S11 "t

/

-y -
zakladni . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
podminky ochrany ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu vefejného prostoru.
krajinného razu
zakladni struktura zastavby: . Zastavbu orientovat Stitovou nebo podélnou
podminky stranou k verejnému prostranstvi a uli¢ni ¢are a
prostorového vytvaret stavebni ¢aru otevienou.
usporadani . V pripadé plochy S9 prtcelimi domd vymezovat

opticky trasu komunikace - vefejného
prostranstvi.

V plose S9 Ize umistit ptfi kombinaci solitérnich
rodinnych doml a dvojdomd maximalné 14
dvojdoml (celkem 24 bytovych jednotek) a 6
solitérnich  rodinnych dom& (6 bytovych
jednotek) nebo v piipadé zastavby pouze
solitérnimi  rodinnymi domy maximalné 21
solitérnich rodinnych dom{ (celkem 21 bytovych
jednotek)

charakter zastavby: Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy.

V pripadé plochy S9 jsou pfipustné v jizni a
stfedni ¢asti plochy S9 i dvojdomy.

V pripadé plochy S3 jsou pouze podél stavajici
komunikace vychod — zapad mozné i dvojdomy.
ZastteSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami;
s ohledem na charakter Uzemi je pripustné

pouze zastfeSeni sedlovou nebo polovalbovou
strechou.

- Nepripustné jsou rodinné domy o vice jak jedné
bytové jednotky. V pfipadé vystavby dvojdomku
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v plose S9 je pripustna jedna bytova jednotka na
jeden objekt oddéleny stitovou zdi

vyskova regulace . max. 8
zastavby [m]
intenzita vyuziti - 40 (nevztahuje se na stavby verejné
stavebnich pozemk{ — infrastruktury)
minimalni podil zelené
[%]
vymeéry pro vymezovani - u ploch S1, S2, S3 min. 800
stavebnich pozemk - u plochy S9, S11 v piipadé solitérnich rodinnych
[m?] domd min. 900 m2
. u ploch S3 a S9 v pfipadé dvojdom® min. 1000
m2

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani a urbanistické kompozice v sidle Visfiovka:

2' 1 PUVODNI A NOVEJSI ZASTAVBA SIDLA VISNOVKA

—'ih"g Obecné Ize charakter zastavby v této

“4 lokalité popsat jako novodobéjsi zastavbu
! solitérnich chalup a rodinnych domd, které

A navazaly na pdvodni Ffadu domkarské
« w, zastavby pfi stavajici silnici smérem na
Probulov.

Zastavbu Ize charakterizovat jako velmi
rliznorodou - plvodni chalupy
obdélnikového pldorysu o jednom
nadzemnim podlazi zastfeSené sedlovou
nebo polovalbovou stfechou, rodinné domy
o jednom nadzemnim podlazi s vyuzitym
podkrovim, Ctvercového nebo
obdélnikového  pldorysu,  zastfeSené

sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou.

Obecné lIze strukturu zastavby pfi zapadnim okraji sidla popsat jako zastavbu orientovanou bud’
podélnou nebo Stitovou stranou k vefejnému prostranstvi, misty s Citelnou stavebni ¢arou otevienou,
misty se stavebni ¢arou volnou.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni « Chranit a posilovat vyznam verfejnych prostranstvi, zejména zastoupeni
podminky zelené ve vefejném prostoru.

ochrany «  Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
krajinného razu kterd ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.

zakladni struktura zastavby:

podminky - PFi zménach stavajicich staveb nebo umistovani novych staveb hlavnich
prostoroveho je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
usporadani stavebni ¢aru a orientaci zastavby vi&i vefejnému prostranstvi. Pozice

novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a
pribéhu stavebni Cary.

«  Stavby musi byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby na
sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich pozicich
nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi
a ulicni sité (a to i v pfipadé vyskové hladiny).

charakter zastavby:

. Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter izemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
- Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu sousedni zastavby.
. Typ stfechy stavby hlavni je vzdy nutno prizplsobit navazujici zastavbeé.
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vySkova regulace zastavby - Nové stavby hlavni pri dostavbé proluk
nebo zmény stavajicich staveb hlavnich
nesmi svou vySkou presahnout vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

intenzita vyuziti stavebnich - 40 (nevztahuje se na stavby vefejné
pozemk{ — minimalni podil infrastruktury)
zelené [%]

vymeéry pro vymezovani - nestanoveno
stavebnich pozemk{ [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY
S4, S5, S6 a S7

zakladni . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
podminky ochrany ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu vefejného prostoru.
krajinného razu

zakladni struktura zastavby: . V pfipadé ploch S6 a S7 zastavbu orientovat
podminky podélnou stranou k vefejnému prostranstvi a
prostorového vytvaret stavebni ¢aru volnou. V pfipadé ploch
usporadani S4 a S5 mlze byt orientace podélnou nebo

Stitovou stranou k vefejnému  prostranstvi,
vytvaret stavebni ¢aru volnou

charakter zastavby: . PFipustné jsou pouze solitérni rodinné domy,
v pripadé ploch S5 a S6 mohou byt i dvojdomy.

. ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami;
s ohledem na charakter Uzemi je pripustné
zastreSeni sedlovou nebo polovalbovou stfechou.

vySkova regulace - max. 8
zastavby [m]

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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intenzita vyuziti - 40 (nevztahuje se na stavby verejné
stavebnich pozemk{ — infrastruktury)

minimalni podil zelené

[%]

vymeéry pro vymezovani - min. 800
stavebnich pozemkd
[m?]

Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani a urbanistické kompozice v sidle Orlik nad
Vitavou:

3 - 1 HISTORICKA ZASTAVBA SIDLA ORLIK NAD VLTAVOU

Vychodni ¢ast lokality — zamek Orlik jako
- /] unikatné dochované Slechtické sidlo, s
prilehlym rozsahlym anglickym parkem.

Zapadni Cast lokality — historické objekty
- obytnych i  hospodaiskych  budov
. navazujid na aredl zamku anebo
vystavénych podél silnice do sidla Staré
Sedlo. Plvodni historicka stopa je
zachovana.

Dochovany stavebni fond  vysoké
. architektonické hodnoty, plvodni
charakter zastavby je dochovany.

™ Pro lokalitu plati vysoky stupen ochrany
historického fondu a siluety sidla.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky -+ Tam, kde je to mozné, zachovat prostorovou strukturu zahrady, ktera
ochrany krajinného tvofi vyznamny prvek sidelni zelené nebo pfechod do krajiny. Pozemky
razu téchto zahrad jsou nezastavitelné.

o Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména zastoupeni
zelené ve vefejném prostoru.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prost?’royé’ho . Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukonen a stavebni rozvoj proto
usporadani bude orientovdan na obnovu (revitalizaci a modernizaci) stavajici
zastavby.

charakter zastavby:
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- Pri revitalizaci a modernizaci ¢i zménach stavajicich staveb nesmi dojit k
naruSeni charakteru Uzemi, musi dojit k vytvoreni harmonického celku
se stavajici zastavbou.

. PFi revitalizaci a modernizaci ¢i zménach stavajicich staveb nesmi dojit
k poskozeni typického tvaroslovi, resp. charakteru zastavby.

. Pro lokalitu plati vysoky stupen ochrany historického fondu a siluety

sidla.

vyskova regulace zastavby - Pri revitalizaci a modernizaci ¢i zménach
stavajicich  staveb  nesmi  dojit
k presahnuti stavaijici vysky nebo vysky
staveb hlavnich na  sousednich
pozemcich.

zastavitelnost stavbou hlavni « nestanoveno

[%]

vymeéry pro vymezovani - nestanoveno

stavebnich pozemk( [m?]

4 CHATOVA OSADA

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité
popsat jako rekreacni zastavba chat, které jsou
obklopeny zahradkou. Zahradky je casto i
hospodarsky vyuzivana.

Prevazuji rekreacni chaty pro rodinnou rekreaci
0 jednom nadzemnim podlazi a prlmérné
velikosti cca 56 m? Ojedinéle se mizou
vyskytovat i objekty vétsi, nicméné takovéto
objekty vzdy svym zjevem vybocujici z
charakteru staveb  vyskytujicich se v
zahradkarské osadé. Rekreacni chaty maji
rlznorody  charakter.  Pfeviada  pldorys
obdélnikovy a Ctvercovy, zastfeSeni je vylucné
Sikmymi stfechami sedlovymi.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou vaci vefejnému prostranstvi. Pfevazuje jedno nadzemni
podlazi, mnohdy s vyuZitym podkrovim. Stavebni ¢ara volna, od niZ zastavba smi ustupovat a nemusi
byt souvisla nebo se taktéz vyskytuje oteviena.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
podminky ktera ve svém dUsledku sniZuje hodnotu verejného prostoru.

°Ch_':a“\[ ) . VySka oploceni je stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou
krajinného razu neprlhledné ¢asti 0,5 m. Prlihledné oploceni je takové, které umozriuje

urCity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvari do verejného

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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prostranstvi plnou, neprlihlednou sténu (za prlhledné oploceni je
povazovani Zivy plot tvoreny vegetaci).

zakladni struktura zastavby:

podminky - Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani novych staveb hlavnich
prost‘fx’roye’ho je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
usporadani stavebni ¢aru (tam kde je to mozné) a orientaci zastavby vici vefejnému

prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet
z konkrétniho mista v chatové osadé a prlibéhu stavebni ¢ary.

charakter zastavby:

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

. Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu sousedni zastavby.

. Typ strechy stavby hlavni je vzdy nutno prizplsobit navazujici zastavbé.

vyskova regulace zastavby - Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk
nebo zmény stavajicich staveb hlavnich

nesmi svou vySkou presahnout vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich.

intenzita vyuziti stavebnich . 50 (nevztahuje se na stavby vefejné
pozemk{ — minimalni podil infrastruktury)
zelené [%]

vymeéry pro vymezovani - nestanoveno
stavebnich pozemk& [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY
ZASTAVITELNE PLOCHY

Ril

zakladni . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
podminky ochrany ktera ve svém dUsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

krajinneho razu . Vyska oploceni je stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou

neprbhledné Casti 0,5 m. Prlihledné oploceni je takové, které umoziuje
urCity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvaii do vefejného
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prostranstvi plnou, neprlhlednou sténu (za prdhledné oploceni je
povazovani Zivy plot tvoreny vegetaci).

zakladni struktura zastavby: . Zastavbu orientovat  Stitovou stranou
podminky k vefejnému prostranstvi a uli¢ni Care a vytvaret
prostorového stavebni Caru otevienou.
usporadani

charakter zastavby: - PFipustné jsou pouze solitérni chaty do velikosti

pldorysu 100 m2.

. ZastreSeni staveb hlavnich je moZné pouze
Sikmymi stfechami; s ohledem na charakter
Uzemi je pfipustné pouze zastfeSeni sedlovou

strechou.
. Pldorys stavby hlavni pouze obdélnikovy nebo
Ctvercovy.
vySkova regulace - max. 7
zastavby [m]
intenzita vyuziti « 50 (nevztahuje se na stavby verejné
stavebnich pozemk{ — infrastruktury)
minimalni podil zelené
[%]

vyméry pro vymezovani - min. 535
stavebnich pozemk{
[m?]

5 AREALOVA ZASTAVBA

) Obecné Ize charakter zastavby v
o této lokalité popsat, jako zastavbu
VR tvorenou bud’
<5 - - . halovymi objekty, stavbami
L= pro zemédélstvi ¢i jinymi objekty
. Casto atypické formy s rdznou
mirou vyuziti a rozmanitosti Gcell
vyuziti nebo
g %‘,,f 5 p . . objekty rliznorodé formy a
i\ S L méfitka uréené k plnéni konkrétni
obCanské  vybavenosti  (napf.
wrortesiz e ThEm rekreacni zafizeni a aredly, hotely).
Q:\z‘a«‘» L W ‘ Obecné Ize strukturu zastavby v
Clae této lokalité popsat, jako zastavbu,
ktera je tvorena

. . . systémem uzavrenych
areald, sestavajici se z halovych ¢i jinych objektd v navaznosti na vnitini komunikacni sit’ areall nebo
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umisténych podél komunikadi sidla, nebo objekty obc¢anské vybavenosti umisténymi podél komunikaci
sidla ¢i vnitroarealovych komunikaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany
krajinného razu

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového
usporadani

Budovy rlizné velikosti jsou umistovany volné nebo v aredlech, bez pfimé
vazby na uli¢ni aru.

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany v navaznosti na
stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni prostorovych vztahl a
charakteru této navazujici zastavby.

Jsou-li nové stavby ¢ zmény stavajicich umistovany ve vazbé na verejné
prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet
k degradaci a snizeni kvality vefejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

Pfi umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a objemoveé se
vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret negativni dominantu
zejména ve vazbé na sousedni zastavbu.

Nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

Je-li nova zastavba umistovana v proluce, neprekrocit previadajici
vySkovou hladinu navazuijici zastavby na sousednich pozemcich.
V pfipadé urbanisticky i architektonicky zachovalého aredlu dvoru Na

OvCiné bude chranéna zejména hmotova skladba, bude zachovana
stavajici vyska, siluetu objektu. Viz také kapitola 2.2.2. Kulturni hodnoty.

vySkova regulace zastavby . nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk

nebo zmény stavajicich staveb
hlavnich  nesmi  svou  vySkou
presahnout vysku staveb v aredlu
nebo nejedna-li se o stavbu
umistovanou ve stavajicim arealu tak
nesmi presdhnout vysSku staveb
hlavnich na sousednich pozemcich *

intenzita vyuziti stavebnich . 20 (nevztahuje se na stavby verejné
pozemkd — minimalni podil zelené  infrastruktury)

[%]

vymery pro vymezovani . nestanoveno z dlivodu historické stopy
stavebnich pozemk& [m?] plvodnich parcel

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zarizeni

Je jeho vyska, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobne.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY T1 a T2 f .
s OCHY T1a [
b L Tant '

”

zakladni podminky . Realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany
krajinného razu

zakladni podminky struktura zastavby - jsou-li nové stavby umist'ovany v nadvaznosti na
prostorového stavajici zastavbu, nesmi dojit k naruseni
usporadani prostorovych vztahl a charakteru této
navazujici  zastavby, tj. na sousednich

pozemcich
charakter zastavby « pii umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi

méfitkoveé a objemoveé se vymykajicich staveb,
které by mohly vytvaret negativni dominantu
zejména ve vazbé na sousedni zastavbu

- pripustné jsou Sikmé i ploché strechy
vySkova regulace « u ostatnich ploch v pfipadé Sikmych stfech max.
zastavby [m] 10*
. vZdy je nutné zohlednit vysku staveb na
sousednich pozemcich

zastavitelnost stavbou . max. 30, nevztahuje se na stavby vefejné
hlavni [%] infrastruktury

vymery pro vymezovani . nestanoveno
stavebnich pozemk
[m?]

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zarizeni
je jeho vyska, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobné.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021



30 | | vyrokova cast

6 KRAJINNE UZEMI

Obecné Ize charakter zastavby v
této lokalité popsat jako zastavbu
samot prevazné obdélnikového
pldorysu nebo chat. Vyskova
hladina prevlada jedno nadzemni
podlazi. Zastavba rekreacnich
objektld rliznorodé formy a
pldorysu. Strukturu zastavby
s hledem na jeji charakter nelze
identifikovat.

pm
ﬂnu':lu

ot
By
D N

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

o’chrany krajinneho . zachovat, pFipadné realizovat novou doprovodnou stromovou vegetaci
razu v bezprostiedni navaznosti zastavby.

zakladni podminky  struktura zastavby:
prost?’roye’ho . Podminky nejsou stanoveny.
usporadani .

P charakter zastavby:

. Extenzivni vyvoj vystavby samot je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan pievazné na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby nebo plvodnich celkli, zmény staveb ¢ dostavbé
proluk.

. Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby nebo
plvodnich celkd jsou nepfipustné méfitkové a rozmérové vybocujici
zasahy.

. Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vyskové a
méfitkové nevytvarela nelmérnou zastavbu narusuijici krajinny raz.

vySkova regulace zastavby [m] . max. 7

intenzita vyuziti stavebnich . 50
pozemkd — minimalni podil
zelené [%]

vymery pro vymezovani . nestanoveno
stavebnich pozemk& [m?]



NEZASTAVENE UZEMI
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

dalsi podminky
ochrany krajinného
razu pro krajinou
pamatkovou zénu
Orlicko

Ochrana clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
stromoradi podél cest.

Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

V pripadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich

jiz dokoncenych staveb v Gzemi potiebnych k zajistovani zemédélské

vyroby, napf. senikll, pristreSkl pro zver, ohradnikl pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf.
informacni tabule, mobiliar, odpocivadla plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
neZzadoucich pohledovych dominant v krajiné. To neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

. je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

Zachovani kompozi¢nich prvkl, prostorovych a pohledovych os a
vzadjemnych vazeb a souvislosti mezi nimi, véetné méfitka krajiny a
zastavby obci.

Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasl, stromovych
skupin a solitérli, remizl a jejich prostorovou Gcinnost.

Zachovat a dale rozvijet pohledové horizonty vymezujici komponovany
krajinny prostor.

Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby
a souvislosti — uplatnéni kompozi¢nich prvk( ve vizualné vnimaném
obrazu krajiny.

Chranit Clenitost krajiny — krajina c¢lenéna do mensich prostor{
s remizy, solitérami i skupinami, plochami pastvin, luk, orné pUdy,
navazujici na souvislé lesni porosty. Clenitou skladbu jednotlivych
krajinnych scenérii sjednocuji prevazné dubova stromoradi podél cest,
okrajl lesnich porostd, clenici oteviené plochy poli a luk a vytvarejici
charakteristické plidorysné ¢lenéni i prostorovou skladbu.
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury obce Orlik
nad Vitavou a taktéZ s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi a pfi
zohlednéni rozsahu Umérném potfebam obce. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na uli¢ni
kostru a zastavéné Uzemi.

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad VItavou jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

kod pozadovany zpiisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S1 plocha smiSena obytna 1,39 i ) o
S2 plocha smiSena obytna 0,61 1-2 Plvodni a ;,3\'/:];:;5?(:52
S3 plocha smiSena obytna 1,32
S4 plocha smiSena obytna 0,18
S5  plocha smiSena obytna 0,80  2-1 PGvodni a novéjsi zastavba
S6  plocha smiena obytna 1,64 sidla Visiovka
S7 plocha smiSena obytna 0,41
S8 plocha smiSena obytna 0,95
S9 plocha smiSena obytna 3,07 i ) o
S10  plocha smiSena obytna 0,26 1-2 Plvodni a zi(c)i\llaejscazraéStSae:/dblz
S11  plocha smiSena obytna 0,96
Pz2  plochy verejnych prostranstvi — zelen 0,59
Ril plochy rekreace — individualni 0,61 4 Chatové osady
T1 plochy technické infrastruktury 0,29 o

— 5 Aredlova zastavba
T2 plochy technické infrastruktury 0,34

3.4 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi a vefejnych prostranstvi — zelen. Plochy zahrad pak zaclenuje do ploch smisenych
obytnych nebo v pfipadé prostorové rozlehlejsi celkll zahrad do ploch zelené soukromé. Zakladni obecné
principy koncepce systému sidelni zeleng, a to jak pfi Upravach stavajicich prvkd, tak prfi tvorbé prvkd
novych, jsou uvedeny nize.

Koncepci systému sidleni zelené tvori:

« [3.4.1] parkové a travnaté plochy

. [3.4.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny strom(

«  [3.4.3] vodni prvky

« [3.4.4] doprovodna a izolacni zelen

. [3.4.5] zelen verejné nepristupna (plochy zahrad)
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3.4.1  PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi Upravach zameckého parku zohlednit skutecnost, ze se jedna o pomérné rozsahly prirodné
krajinafsky park. Dale je nutné zohlednit plivodni koncepci parku a jeho kulturné spolecenskou
funkci.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v rdmci SirSich
souvislosti i vztah Cloveéka k mistu.

Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvkd — sportovisté, détska hfisteé, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet prirozenost prostoru, musi byt vhodné do prostoru vhodné
zakomponovany. V pripadé jejich umistovani v plochach kulturnich pamatek a aredlu narodni
kulturni pamatky nesmi byt jejich umisténi v rozporu s podminkami ochrany téchto pamatek.

342 SOLITERNE STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuZzivat jako architektonické, kompozicni a estetické prvky, prispivajici k pobytové
kvalité verejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stroml je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucasné i
kompozi¢ni prvky krajiny a taktéz prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom( navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné krajiny.

3.4.3  VODNi PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako prilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verfejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu verejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,
Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spolecné s danym celkem.

3.44 DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN

Doprovodna a izolacni zelen v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu pini funkci zejména hygienickou, tzn., Ze zlepsuje mikroklima — zvySeni vihkosti
ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrémd, vyvolavani nebo tlumeni proudéni vzduchu, zachycovani
prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych plynd, tlumeni hluku a vibraci
apod.

345  ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZAHRAD)

Jedna se o zelen na soukromych pozemcich, na plochach zahrad. Z hlediska funkce zelefn na
plochach zahrad pini funkci zejména rekreacni, tj. psychologické a estetické plsobeni, pohyb a
pobyt v zeleni a taktéz vytvari prechod zastavby do volné krajiny. Tato zelen je mnohdy doplfiovana
o funkce chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni. V ptipadé predzahradek plni i funkci
prostorotvornou, tj. vytvareni prostoru, prostorové clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd,
ramovani a izolace zajimavych kompozic apod.
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

« [4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
« [4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
« [4.3] koncepce technické infrastruktury,
« [4.4] koncepce obc¢anského vybaveni.

41 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci feSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pristupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umozniujicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.
Verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich
charakteru a urbanistické ulohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,
silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany
zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy
zaclenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a to:

- plochy verejnych prostranstvi zahrnujici navsi, ulice a vyznamna mista kfizeni a

. plochy verejnych prostranstvi — zelen zahrnuijici parky a travnaté plochy.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s urCenim hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize dopliiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vymezeni
takového funkce pripoustéji.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

. Soucasti ulice jsou i prihledy dotvarejici obraz ulice a usnadnujici orientaci chodce. Prihledy je
dilezité zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromoradim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro
chiizi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

. Mistotvorny potencial vyznamnych mist kiiZzeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, naroZi,
zakouti apod.), je vhodné vyuZit napfiklad k vytvoreni charakteristického, pfijemné neformalniho
pobytového prostranstvi umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliaie, drobnych
architektonickych prvkd ¢ vytvarnych dél apod.

. Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho verejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vsechny skupiny obyvatel sidla.
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NAVSI

- Naves komponovat tak, aby nabizela volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostredi napr. vodni prvek ¢i umélecké dilo.

. Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objektd
a vybaveni mobiliafem, je nutné podridit kompozici celku.

«  Plocha navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému pésSimu pohybu.

. Méfitko drobnych objektll v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

- PFi ndvrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledfovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

- Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah Clovéka k mistu.

. PFi umist'ovani interaktivnich volnoc¢asovych prvkl — sportovisté, détska hristé, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky piebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

Ve spravnim Gzemi obce Orlik nad Vitavou jsou vymezeny nasledujici plochy verfejnych prostranstvi
uréené pro zpristupnéni navrzenych zastavitelnych ploch:

kod pozadovany zpiisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
Pvli  plochy vefejnych prostranstvi 0,03 4 Chatové osady
Pv2  plochy vefejnych prostranstvi 0,09  1-2 pévodni a novéjsi zastavba
Pv3  plochy veFejnych prostranstvi 0,08 sidla Staré Sedlo

4.2  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Sit'" pozemnich komunikaci musi byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt
umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujicich
umistovani komunikaci, a to vZdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad VItavou jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury:

DI1 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi komunikace napojujici stavajici a budouci
zastavbu zahradkarské osady na stavajici komunikace.

Koridor je primarné urcen pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky)
a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napt. vyvolané Gpravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti plati, Zze do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby Ci
zaméry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.
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36 | | vyrokova cast

DI2 Koridor dopravni infrastruktury urceny pro umisténi komunikace, pési stezky a cyklostezky
propojujici sidla Staré Sedlo a VisSfiovka mimo koridor silnice I. tfidy a dale pro napojeni
navrzené budouci zastavby na dopravni infrastrukturu.

Koridor je primarné urcen pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice, pési a
cyklistické stezky) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat. Taktéz je mozné v koridoru umist'ovat zaméry doprovodné, jako je napt. vysadba
vegetace, umist'ovani potfebného mobiliare.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti plati, Ze do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby Ci
zaméry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

DI3 Koridor dopravni infrastruktury je vymezen z dlvodu zajiSténi prostupnosti krajiny
v navaznosti na sidlo Visnovka a chatovou osadou.

Koridor je primarné urcen pro umist'ovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky)
a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti plati, Ze do doby zapoceti
uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby Ci
zaméry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

DOPRAVA V KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize FesSit v ramci stavajicich i nové navrzenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, ploch vefejnych prostranstvi — zelen, ptip. v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyurZiti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za spinéni v
nich stanovenych podminek vyuZiti. Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou navrhovany.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Spravnim Gzemim obce Orlik nad Vitavou prochazi Vitavska vodni cesta. Uzemni pldn tuto vodni cestu
respektuje. Vyznam — sledovana vodni cesta Ucelova, tfida — vodni cesta mistniho vyznamu tfidy 1.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliaie) je mozna

v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za

splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajisténi dostatecné prostupnosti Uzemi (zajiSténi dostupnosti turistickych cil nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verfejnych prostranstvi.

PESi DOPRAVA
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Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni péSi dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi, ploch verejnych prostranstvi — zelen plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

« vhodné dimenzovani pésich tras,

. vhodné zaclenéni péSich tras do ulicni sité a do verejnych prostranstvi,

. pési trasy planovat s minimem prekazek pro chizi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi voDOU

Sidlo Staré Sedlo je zasobovana pitnou vodou z vodovodu. Na vodovod je napojena témér cela zastavba
obce. Zdrojem vodovodu jsou studné a vrt zapadné od obce. Voda ze zdrojd je svedena do sbérné
studny a Cerpana vytlacnym fadem do véZového vodojemu. Z vodojemu jsou vedeny dva zasobovaci
fady do rozvodné sité. Z této sité je napojena i ¢ast sidla Visfiovka. Areal zamku zasobuje vodovod, kdy
vodnim zdrojem je jimani podzemni vody pomoci drendzi do sbérné nadrze, umisténé zapadné od
zastavby zamku. U nadrZe je zfizena Upravna vody. Na tento vodovodni systém jsou v souCasné dobé
pripojeny objekty podél trasy vodovodu a objekty zamku. Uzemni plan umozriuje do budoucna realizaci
novych vrtl a vystavbu Upravny vody (v rdmci nastaveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti).

Uzemni plan Orlik nad Vltavou navrhuje nize uvedeny koridor technické infrastruktury:

Koridor TI1 Tento koridor je navrZzen pro umisténi vodovodu, napojujiciho sidla ve spravnim Gzemi
obce Orlik nad Vitavou na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Do koridoru Ize umistovat
i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci vodovodu.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, Ze o doby
zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

Uzemni plan z d@vodu pruznéj$iho fedeni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v Uzemi, umozfiuje
vedeni vodovodd nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné umist'ovat v ramci ploch
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury

KONCEPCE ODKANALIZOVANi

V sidlech Staré Sedlo a Visnovka je vybudovana kanalizace pro vefejnou potiebu jako jednotna
gravitacni stokova sit’ zalsténa do obecni Cistirny odpadnich vod umisténé ve vychodnim okraji sidla
Staré Sedlo. Dalsi Cistirna odpadnich vod se nachazi v ramci rekreacniho arealu vychodné od sidla Staré
Sedlo. Nékteré objekty, zejména rekreacni, maji vybudovanou vlastni domovni istirnu odpadnich vod
nebo bezodtokovou jimkou na vyvazeni. V sidle Orlik nad VItavou je vybudovana kanalizace pro verejnou
potfebu jako jednotna gravitacni stokova sit, kdy jsou v soucasné dobé postaveny Cistirny odpadnich
vod pro zamek, kterd je umisténa na severnim okraji aredlu zamku na Uzemi pristavisté, Cistirna
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odpadnich vod zamek umisténa pfimo ve sklepé zamku. Nékteré objekty maji vybudovanou viastni
domovni COV nebo bezodtokovou jimkou na vyvazeni.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou v ramci nastavenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuje vystavbu nové kanalizace. Taktéz nastavené podminky vyuziti umoznuji rozvoj stavajici
Cistirny odpadnich vod.

Odkanalizovani budouci zastavby bude feSeno prednostné do centralni Cistirny odpadnich vod. Tam, kde
to nebude z technickych ¢i ekonomickych diivodd mozné a v pripadé ploch rekreace a samot, bude
odkanalizovani feSeno individualné, v souladu s pravnimi predpisy na Useku vodniho hospodarstvi.

Z dlvodu pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzici k odkanalizovani nebo Cisténi odpadnich vod v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pri splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné umist'ovano
v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich
umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Orlik nad Vitavou Ize oznacit jako stabilizovany,
stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potifebam. Pro zajisténi vyhledovych
potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Uzemi umistit trafostanice
nové, pripadné stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi.

Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici
se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Orlik nad Vitavou neni napojena na plyn. V pfipadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby
souvisejici se zasobovanim plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripousté;ji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem
stavajici nebo navrhované plochy smiSené obytné nebo plochy oblanského vybaveni.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem v obci Orlik nad Vitavou je feSeno individualné. Jiné nebo nové zasobovani teplem
neni navrhovano.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Nové zafizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V ptipadé potieby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pripoustéji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuZiti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy bydleni, plochy smiSené obytné nebo plochy obcanského vybaveni.
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NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejnerl na tfidény komunalni odpad, véetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach verejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a pfi spInéni vySe uvedené koncepce vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou navrhuje nize uvedené plochy technické infrastruktury:
T1 Tato plocha je urCena pro umisténi staveb a zafizeni pro sbér odpadu. Do plochy je mozno

umistovat i souvisejici stavby nezbytné pro realizaci zaméru, jako je potfebna dopravni a
technicka infrastruktura.

T2 Tato plocha je urCena pro umisténi staveb a zafizeni pro sbér odpadu a realizaci kompostarny.
Do plochy je mozno umist'ovat i souvisejici stavby nezbytné pro realizaci zaméru, jako je potfebna
dopravni a technicka infrastruktura.

44 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti obCanského vybaveni jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni, plochy ob¢anského vybaveni — sportovni a plochy obc¢anského vybaveni — specifické.

Plochy obCanského vybaveni jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek pro cCinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

Pro zajisténi funkci spojenych s obCanskou vybavenosti ur¢enou pro sport a télovychovu jsou vymezeny
plochy obcanského vybaveni — sportovni.

Pro zajisténi specifickych funkci a narokd obc¢anského vybaveni v souvislosti s ochranou narodni kulturni
pamatky zamek Orlik vCetné aredlu tvorfeného budovami a jinymi nemovitymi objekty jsou vymezeny
plochy obcanského vybaveni — specifické jsou vymezeny.

Umisténi staveb, zafizeni a pozemk{ obcanského vybaveni je mozné i na jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZiti ploch, zejména za predpokladu slucitelnosti provozu
obcanského vybaveni s hlavnim vyuZitim vymezené plochy. Uzemni plan Orlik nad Vitavou nenavrhuje
nové plochy obcanského vybaveni.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi:

« [5.1] vymezeni ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti, liniovych a plosnych prvkd v krajing,

. [5.2] Gzemni systém ekologické stability,

« [5.3] zajisténi prostupnosti krajiny,

« [5.4] ochrana Uzemi pred erozi a pred povodnémi,

« [5.5] rekreacni vyuzivani krajiny,

« [5.6] dobyvani nerostu.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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51 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, LINIOVYCH A PLOSNYCH PRVKU
V KRAJINE

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

Pro zajiSténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské. Tyto plochy slouzi k zajiSténi podminek
vyrobnich aktivit podminénych prirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit sportovnich a rekreacnich
a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh Gzemniho systémy ekologické stability krajiny (USES) v Uzemnim planu zahrnuje vymezeni
patnacti prvkd lokalniho USES a jednoho prvku regionalniho v Sesti ucelenych vétvich:

. nivni vétev regionalniho USES (tvoFena &asti plochy regionalniho biocentra RBC 830)

. hydrofilni vétev regiondlniho USES (tvorend lokalnim biocentrem LBC 47 a navazujicim lokalnim
biokoridorem LBK 61)

. hydrofilni vétev regiondlniho USES (tvorend lokalnim biocentrem LBC 49 a navazujicim lokalnim
biokoridorem LBK 80)

. hydrofilni vétev regionalniho USES (&asti lokalniho biokoridoru LBK 1)

. mezofilni vétev mistniho USES (tvofend lokalnim biocentrem LBC 39 navazujicimi lokalnimi
biokoridory LBK 63, LBK 53 a dale lokalnim biokoridorem LBK 71)

. mezofilni vétev mistniho USES (tvorend lokalnimi biocentry LBC 56 a LBC 67 spolu s navazujicimi
lokalnimi biokoridory LBK 97, LBK 85 a LBK 82 a dale lokalnim biokoridorem LBK 74)

52.1 PREHLED BIOCENTER

oznaceni funkcni typ a biogeograficky navaznost plochy segmentu mimo
vyznam fesené Gzemi
LBC1 lokalni biocentrum mezofilni Vymezeni prvku pokracuje v obci Nevézice.
o - Prvek se celou svoji plochou nachazi
LBC2 lokalni biocentrum mezofilni v v .. , P
v FeSeném Uzemi.
o _ Prvek se celou svoji plochou nachazi
LBC3 lokalni biocentrum mezofilni v v s P P
v FeSeném Uzemi.
o _ Prvek se celou svoji plochou nachazi
LBC4 lokalni biocentrum mezofilni v v s P P
v FeSeném Uzemi.
LBC5 lokalni biocentrum mezofilni Vymezeni prvku pokracuje v obci KoZli.
o _ Prvek se celou svoji plochou nachazi
LBC6 lokalni biocentrum mezofilni v v .. p P
v FeSeném Uzemi.
o - Prvek se celou svoji plochou nachazi
LBC7 lokalni biocentrum hydrofilni P

v FeSeném Uzemi.
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52.2  PREHLED BIOKORIDORU

oznaceni funkcni typ a biogeograficky navaznost plochy segmentu mimo
vyznam resené Gzemi

Prvek se celou svoji plochou nachazi v

LBK1 lokalni biokoridor mezofilni vy T,
reSeném Uzemi.

LBK2 lokalni biokoridor mezofilni E) r\v/ek € (_:elou Svoll plochou nachazi v
reSeném Uzemi.

LBK3 lokalni biokoridor mezofilni E) r\v/ek >¢ (.:elou Vol plochou nachazi v
reSeném Uzemi.

LBK4 lokalni biokoridor mezofilni E) r\v/ek >€ c’eIou Svoll plochou nachazi v
reSeném Uzemi.

LBK5 lokalni biokoridor hydrofilni Vymezeni prvku pokracuje v obci Kozli.

LBK6 lokalni biokoridor hydrofilni E) r\v/ek >€ c’eIou Svoll plochou nachazi v
reSeném Uzemi.

LBK7 lokalni biokoridor hydrofilni Vymezeni prvku pokracuje v obci Nevézice.

LBK8 lokalni biokoridor mezofilni vymezeni prvku pokracuje v obcich Lety a

Probulov.

5.2.3  PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vSechny Casti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti zaClenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zpsobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti
je vyuziti slouZici k udrzeni ¢ zvyseni funkénosti USES

I PFipustné vyuziti
neni stanoveno

I Podminéné pFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podquéné pfipustné, pokud nenaruéll' pfirozené
podminky stanovisté a nesnizi miru funkcnosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze
umistovat stavby, vyjma staveb nize uvedenych.

. Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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. Stavby bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

I Nepfipustné vyuziti

je jakékoliv vyuZiti podstatné omezujici funkénost USES

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a Gcelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Nové trasy propojeni v krajiné navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt
realizovana v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pripousteji umisténi komunikaci pti spinéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich
propojeni a je tak uprednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného
propojeni.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu naruseni nebo
naruSeni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. PFi realizaci zamérd je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici mistni a
Ucelové komunikace a cesty zajist'ujici pristup k pozemk@m a priichodnost krajinou.

5.4 OCHRANA UZEMIi PRED EROZi A PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENi

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy urcené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatteni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

OPATRENI PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad VlItavou je stanoveno zaplavové Uzemi, nicméné k zaplavam dochazi
na mimo vlastni sidlo Orlik nad Vltavou. Realizaci protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prichod povodiiovych pritokd.

55 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou jsou vymezena nasledujici vyznamna mista rekreacniho
pobytu v krajiné:

« zamecky park v navaznosti na zamek Orlik,

» lesni komplexy v navaznosti na vodni nadrz Orlik,

- vodni nadrz Orlik.
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V souvislosti s misty rekreacniho pobytu v krajiné je umoznéno vymezeno i jejich propojeni s vlastnim

sidlem Orlik nad Vitavou. Jedna se o vyuzivani stavajicich tras, at’ uz pro p&si nebo taktéz cyklisty,

pripadné vyuziti i komunikaci vyuZivanych automobilovou dopravou.

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. respektovat podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujici rekreacni
vyuziti krajiny,

- v krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla.

5.6 DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani lozisek nerostli nejsou vymezovany.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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6 STANOVENI

PODMINEK

PRO  VYUZITI  PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuziti jsou ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou
vymezeny nize uvedené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které spolecné tvofi zakladni koncepci

prostorového usporadani Gzemi.

obecné ucel

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
obytné funkce v Uzemi

plochy smiSené obytné

plochy zelené soukromé

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
rekreacni funkce v Uzemi

plochy rekreace — individualni

plochy rekreace — hromadné

plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti
vymezené zejména pro zajisténi
produkéni funkce v Gzemi

plochy vyroby a skladovani

plochy hospodarské

plochy zemédélské — péstitelstvi

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
verejné infrastruktury

plochy obcanského vybaveni
plochy obcanského vybaveni — sportovni
plochy obcanského vybaveni — specifické

plochy dopravni infrastruktury — silnicni

Z
Ri
Rh
Ax
(0]
Os
D

plochy technické infrastruktury

plochy vefejnych prostranstvi Pv
plochy vefejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy zelené zvlastniho urceni Px

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
krajinné funkce v Uzemi

plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské

plochy lesni

II><

plochy smisené nezastavéného Uzemi
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S PLOCHY SMISENE OBYTNE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné

I Pripustné vyuziti

stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, napt. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

stavby a zafizeni pro rekreaci

stavby a zafizeni, které pIni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze

dopravni a technicka infrastruktura

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vSe za podminek, Ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

budou spInény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zatizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového uspoiadani

‘ Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Z PLOCHY ZELENE SOUKROME

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé

I Pripustné vyuziti

. sidelni zelen, zeler verejné nepfistupnd, zahrady a sady

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kiiny, stodoly,
seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristresky,
altany, bazény, zahradni domky

. dopravni infrastruktura, napt. garaze, komunikace, parkovaci stani
- oploceni pozemkd
«  technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni definovano
I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Ri PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNi

I Hlavni vyuziti

Plochy rekreace — individualni

I Pripustné vyuziti

- stavby pro rodinnou rekreaci napt. chaty, zahradni domky

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistiesky,
altany, bazény

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kiiny, stodoly,
seniky, skleniky,

« dopravni infrastruktura véetné parkovist’ nebo garazi

«  technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené véetné prvkd drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pripustné vyuziti

Neni stanoveno

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zatizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Rh PLOCHY REKREACE - HROMADNA

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace — hromadna

I Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. ubytovani, rekreacni objekty, stravovani, sluzby
stavby a zafizeni pro rekreaci, napt. tabofisté, kempy, rekreacni louky

dopravni a technicka infrastruktura

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
dopliikovou funkci ke stavbam a zafizenim uréenym pro rekreaci a souvisi s hlavnim
vyuzitim vymezené plochy

to vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné se
sportovnimi aktivitami.

Stavby a zafizeni pro agroturistiku, napf. statky, farmy, hospodarské usedlosti, stavby pro
zemédélstvi

to vSe za podminek, Ze:

. stavby a zafizeni svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi.

I NepFipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani

| piipustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi
. dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen
I Podminéné pripustné vyuziti
. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, Ze:

. dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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I Hlavni vyuziti

plochy hospodarské

| piipustné vyuziti

. stavby a zatizeni pro bydleni

. stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni

- sidelni zelen, zelen verejné nepristupna, zahrady a sady
. dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. heni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



Ax PLOCHY ZEMEDELSKE - PESTITELSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské — péstitelstvi

I Pripustné vyuziti

. stavby a plochy pro produkci okrasnych a uzitkovych rostlinnych kultur (napf. trvalé
drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, travnich porostd,
liniové sadovnické porosty, plantaze drevin a skolky)

. pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou ¢innost, napf. konstrukce zavlah, souvisejici
oploceni

. stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s pé¢i o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

. vystavba malych vodnich nadrzi souvisejicich s hlavnim vyuzitim

- meénit funkci na zemédélské pozemky

. dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro uskladnéni surovin a produktd, stavby a plochy pro prodej vypéstkd a
vyrobkd pro péstitelskou cinnost, technické zazemi souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
manipulacni plochy, skleniky, sklady strojd a naradi)

To vSe za podminek, Ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz uzemi.

. nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni
obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostredné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédeélstvi vyjma vySe uvedenych.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni pro péstitelskou ¢innost, staveb pro uskladnéni surovin a produktd, staveb pro
prodej vypéstkl a vyrobkd pro péstitelskou ¢innost, kdy plati podminky prostorového
usporadani dle kapitoly 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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0] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro poradani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, koupaliste, sportovni haly, jezdecké
arealy
. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

. dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, Ze:

. dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

‘ Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNi

I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni — sportovni

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro télovychovu a sport napf. kryta a nekryta
sportovisté

. stavby dopliikové napf. Satny, tribuny, stavby a zafizeni slouZici provozu sportovisté,
klubovny

. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, stravovani
. dopravni infrastruktura véetné parkovist' nebo garazi
«  technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené véetné prvkd drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce

To vSe za podminek, Ze:

. dojde ke spInéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového uspoiadani

‘ Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni — specifické
| piipustné vyuziti

. stavby a zafizeni v aredlu zamku Orlik
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni
I Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



D PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury

I Pripustné vyuziti

« stavby pozemnich komunikaci

« soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

I Podminéné pripustné vyuziti

- sité a zarfizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového uspoiadani

Sohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

55

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021



56 | | vyrokova cast

I Hlavni vyuziti

plochy technické infrastruktury

| piipustné vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickda vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronicka komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody,
kompostarny

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostredi nebo takové diisledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitfni prostor staveb.

I Podminky prostorového uspoiadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napft. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi

I Pripustné vyuziti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkl apod.
. zastavky a zalivy verejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hiisté, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho oblanského vybaveni slucitelné s GcCelem vefejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zatizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo

takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doslo ke znemoznéni vedeni prdjezdniho Useku silnice
v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

I Podminky prostorového uspoiadani
‘ Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi — zelen

I Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hiisté, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani
‘ Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.
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Px PLOCHY ZELENE ZVLASTNIHO URGENI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené zvlastniho urceni

I Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy apod.
. pési stezky

. odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

- dopravni a technicka infrastruktury
- stavby a zafizeni souvisejici se zamkem Orlik

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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v PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

I Pripustné vyuziti

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
- stavby a zafizeni uréené pro vodohospodarské vyuziti

. stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

- Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy nebo vodniho toku napr.
pristaviste, lodénice, kotvisté, mola, pfivozy

. dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuZitim,

. budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I NepFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZzimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerost(.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni slouzicich k zajiSténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, podminky pro
lokalitu 2.



A PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

I Pripustné vyuziti

pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plida, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

stavby a zafizeni potfebna k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale veliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

zména funkce na pozemky urcené k plnéni funkce lesa nebo pozemky smiSené
nezastavéného Uzemi

zména funkce na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici s rekreanim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla

cyklostezky a pési stezky
stavby pro myslivost

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a sniZzovanim nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potfebnych k zajiStovani zemédélské vyroby, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajin€, staveb bezprostredné souvisejicich s péci o prirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani, podminky pro lokalitu 2.
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I Hlavni vyuziti

plochy lesni

| piipustné vyuziti

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

. stavby a zarizeni lesniho hospodaistvi, napf. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

. stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s pé¢i o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a UdrZzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof

. dopravni a technicka infrastruktura
I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

. cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

« vodni toky, vodni dila a jind vodohospodaiska zafizeni

. zmeéna funkce na pozemky smiSené nezastavéného Uzemi

To vSe za podminek, Ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich, budou spinény poZadavky na celistvost
a funkcénost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I NepFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZziti pozemkd
urenych k pInéni funkci lesa a cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, té€zbu nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produkti, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreaCnim pobytem v krajing, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani, podminky pro lokalitu 2.
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H PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

I Pripustné vyuziti

zelen krajinnd tvorena souborem vegetacnich prvk( s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napt. pozemky s drevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tok{
¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

vodni toky, vodni dila a jina vodohospodarska zatizeni
pozemky urcené k pInéni funkci lesa
trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro myslivost, obory

dopravni a technicka infrastruktura

cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreanim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov

¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

stavby a zafizeni potiebna k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci prikopy, stavby a zafizeni slouZici k ochrané pred

zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale veliny, seniky, pfistfesky
pro hospodarska zvitata, ohradniky pastvin

zména funkce na pozemky urcené k plnéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude narusen krajinny raz tzemi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo sniZujici
ekologickou hodnotu Gzemi.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostfedné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadan, podminky pro lokalitu 2.
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7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO  ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vltavou jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatieni, stavby a opatteni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

hlavni objekt stavby (stavba silnice, pési a
cyklistické stezky) a k nému naleZejicich
souvisejicich  objektd (napf. mostni objekty,
DI2  koridor dopravni infrastruktury destové usazovaci nadrze, propustky)
. stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

. hlavni objekt stavby (stavba silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty)

. stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

DI3  koridor dopravni infrastruktury

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

Kod popis verejné prospésna stavba

. hlavni objekt stavby (stavba vodovodu) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd
TI1 koridor technické infrastruktury - stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby pro sbér odpadu a souvisejici stavby pro

T1 plocha technické infrastruktury realizaci tohoto ZAmeru




| 65

8 VYMEZENIVEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vltavou nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby nebo verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

O STANOVENI  KOMPENZACNICH  OPATRENI  PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuiji se Zadna kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZEN|I PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Orlik nad VItavou nevymezuje Zadnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

11 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACI)

Realizace vystavby v zastavitelné ploSe S9 je podminéna realizaci komunikace, pé&siho propojeni a
cyklostezky v koridoru dopravni infrastruktury DI2. Az po realizaci téchto dvou zamérd mdze dojit
k realizaci staveb v zastavitelné ploSe S9.

12VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Orlik nad Vltavou vymezuje plochu S9, Pz2 a koridor DI2 jako plochy, ve které je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsah Uzemni studie je
stanoven v grafické ¢asti Uzemniho planu Orlik nad Vltavou, ve vykrese zakladniho clenéni. Plati, ze
studie bude zpracovana soucasné pro vsechny uvedené plochy a koridory.
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121 STANOVENi PODMINEK PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemk& na
technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na dopravni
infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a normové
vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatfeni, ktera identifikované dopravni
zavady odstrani.

- Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie upFesni podrobné podminky prostorové regulace a architektonické podminky budouci
zastavby.

- Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.
- Uzemni studie navrhne vyuZiti vefejného prostranstvi.

12.2  STANOVENI LHUT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vloZeni dat o studiich do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od nabyti
ucinnosti Uizemniho planu Orlik nad Vitavou.

13UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova cast Uzemniho planu Orlik nad Vitavou (vyrok a odfivodnéni) obsahuje 159 stran textu.

Priloha ¢. 1 graficka Cast vyroku izemniho planu Orlik nad Vitavou obsahuje:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000,
2. Hlavni vykres v méfitku 1: 5 000,
3. Vykres urbanistické koncepce v méfitku 1: 5 000,
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 5 000.

Priloha ¢. 2 graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu Orlik nad VItavou obsahuje:
5. Koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000,
6. Vykres Sirsich vztah( v méfitku 1: 100 000,
7. Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu v méfitku 1: 5 000.
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POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Resené Gzemi je vymezeno v grafické Casti Gizemné planovaci dokumentace (déle téz ,UPD") a
zahrnuje celé spravni izemi obce Orlik nad Vitavou.

O pofizeni Uzemniho planu (dale téz ,,UP") Orlik nad Vitavou rozhodlo Zastupitelstvo obce Orlik nad
Vltavou na svém zasedani, konaném dne 1. 11. 2017. Zaroven stanovilo svého starostu Jana Maru
jako zastupitele uréeného pro spolupraci s pofizovatelem a projektantem UPD.

Projektantem Uzemniho planu Orlik nad Vitavou je ateliér Nolimat Ceské Budé&jovice, hlavnim
projektantem je Ing. arch. Filip Dubsky, zodpovédnym projektantem je Ing. Lenka Simova.

Pofizovatelskou Cinnost vykonaval pro obec na zakladé prikazni smlouvy Jifi KoSan, ktery ma pro
toto cinnost zkousku odborné zpUisobilosti.

Na zakladé doplnujicich prizkumd a rozborll, zpracovanych projektantem, uzemné analytickych
podkladd a stavajiciho UPO, zpracoval pofizovatel ve spolupraci s projektantem a obci Orlik nad
Vltavou navrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu
UP Orlik nad Vitavou.

Dnem 2. 3. 2018 bylo v souladu s § 47 stavebniho zdkona zahajeno projedndvani navrhu zadani.
Verejnad vyhlaska byla doruCena vsem dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému uradu.
Zverejnéna byla rovnéz po dobu min. 30 dnll na Uredni desce a spolu s navrhem zadani téz na
webovych strankach obce Orlik nad Vitavou.

Na zakladé uplatnénych stanovisek a pfipominek dotcenych organd a ostatnich Gcastnikd fizeni bylo
predmétné zadani upraveno a doplnéno. V ramci projednavaného zadani nepoZadoval dotCeny
organ, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi KU 3K, zpracovani posouzeni viive UP Orlik
nad Vltavou na Zivotni prosttedi (dokumentaci SEA).

Takto upravené zadani bylo po jeho dopInéni a Upravé schvaleno Zastupitelstvem obce Orlik nad
Vitavou dne 27. 6. 2018.

Na zakladé schvaleného zadani byl dne 2018 dan pokyn projektantovi na zpracovani navrhu
Uzemniho planu pro projednani podle § 50 stavebniho zakona.

V nasledujici dobé doslo k pozastaveni pofizovani z dévodu zpracovani pokladd pro zadost obce o
dotaci na zpracovani navrhu UP a podani Zadosti.

Navrh UP Orlik nad Vitavou byl predan pofizovateli a obci Orlik nad Vitavou dne 20. 10. 2019.

Ozndmenim ze dne 23. 10. 2019 bylo zahajeno projednavani navrhu UP Orlik nad Vitavou podle §
50 stavebniho zdkona. Oznadmeni bylo zaslano vsem dotcenym organdm, sousednim obcim a
krajskému Ufadu. Vyhlaska o projednavani byla v zakonem stanovené Ihiité zvefejnéna na Gredni
desce a spolu s dokumentaci téZ na webovych strankach obce Orlik nad Vitavou.

Spolecné jednani podle § 50 stavebniho zakona probéhlo dne 14. 11. 20109.

Podana stanoviska dot¢enych organ (dale téz DO) a ostatnich Ucastnik( projednavani byly
porizovatelem ve spolupraci s povérenym zastupitelem a projektantem vyhodnocena a zaroven byl
stanoven dalsi postup.

Dne 9. 1. 2020 probéhly na Krajském uradu JihoCeského kraje dohodovaci jednani. Nejprve na
odboru kultury a cestovniho ruchu a nasledné na odboru ZP, zemédélstvi a lesnictvi. Na téchto
jednanich byla dohodnuta Uprava dokumentace pro verejné projednani podle § 52 stavebniho
zakona.
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Dne 11. 3. 2020 byl ndvrh UP Orlik nad Vitavou spolu s kopiemi stanovisek dotéenych organé a
zapisy z dohodovacich jednani predan krajskému Gradu se zadosti o posouzeni dokumentace.

Dne 23. 3. 2020 byl odborem OZZL Krajského Uradu JihoCeského kraje vydan souhlas k upravenému
navrhu UP Orlik nad Vltavou z hlediska predpokladaného zaboru ZPF.

Na Z&dost potizovatele posoudil krajsky Ufad navrh UP Orlik nad Vitavou podle § 51 stavebniho
zakona. V tomto posouzeni byl vysloven nesouhlas se zahajenim fizeni o vydani navrhu UP Orlik
nad Vltavou podle § 52 stavebniho zakona. Ddvodem nesouhlasu byla skutecnost, ze lokalni
biokoridory ve spravnim UGzemi obce Orlik nad Vitavou nenavazovaly ve 4 pripadech na UPD
sousednich obci. To samé se tykalo koridoru technické infrastruktury navazujici na obec Probulov.

Opravena dokumentace, resp. souhlasy sousednich obci, spolu se Zadosti byla dorucena na krajsky
Urad dne 29. 4. 2020.

Stanovisko krajského Uradu — potvrzeni o odstranéni nedostatkd, bylo vydano dne 4. 5. 2020.

Dne 6. 5. 2020 probéhlo na Obecnim ufadu Orlik nad Vitavou jednani ve véci upfesnéni vyfizeni
pripominek obc¢an(, uplatnénych v ramci projednavani navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona.

Pokyn projektantovi na Upravu dokumentace pro verejné projednani byl zaslan dne 13. 5. 2020.
Navrh UP Orlik nad Vltavou byl predan pofizovateli dne 3. 8. 2020.

Ozndmenim ze dne 7. 8. 2020 bylo zahajeno projednavéni navrhu UP Orlik nad Vitavou podle § 52
stavebniho zakona. Oznameni bylo zaslano vsem dotéenym organdim, sousednim obcim a krajskému
Uradu. Vyhlaska o projednavani byla v zakonem stanovené |h{ité zverejnéna na Gredni desce a spolu
s dokumentaci téZ na webovych strankach obce Orlik nad Vitavou.

VeFejné projednavani posouzeného a upraveného navrhu UP Orlik nad Vitavou probéhlo dne 7. 9.
2020.

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné zasadni pripominky dotcenych organd.
V ramci vefejného projednani byly uplatnény 3 namitky vlastnikl pozemkd dotcenych Gzemnim
planem a 1 pfipominka.

Ve spolupraci pofizovatele a projektanta navrhu Uzemniho planu byl vypracovan navrh na
vyhodnoceni podané pfipominky a navrh rozhodnuti o podanych namitkach.

Tento navrh byl dne 21. 10. 2020 zaslan dot¢enym organdim se zadosti o jejich vyjadreni.

Po vyhodnoceni podanych vyjadfeni dotCenych organd k navrhu na rozhodnuti o podanych
namitkach a navrhu vyhodnoceni podané pripominky, bylo rozhodnuto o potfebé vypsani
opakovaného verejného projednani navrhu UP Orlik nad Vltavou tykajiciho se zmén oproti fadnému
verejnému projednani.

Opakované verejné projednani bylo konano formou videokonference dne 26. 2. 2021.

Po uplynuti zakonné Ihdty byl ve spolupraci pofizovatele a projektanta zpracovan navrh na
rozhodnuti o podanych namitkach. Tento navrh byl dne 29. 3. 2021 zaslan dotcenym organiim k
vyjadreni.

Dne 31. 3. 2021 probéhlo na OU Orlik nad Vitavou jednani se zastupci Rimskokatolické cirkve. Na
tomto jednani byl ze strany obce predlozen navrh feSeni pozadavkd cirkve na rozsireni

zastavitelného Uzemi na pozemcich ve vlastnictvi cirkve. S timto feSenim byl ze strany
Rimskokatolické cirkve vysloven v podstaté souhlas.

O vydani Gzemniho planu Orlik nad Vltavou rozhodlo Zastupitelstvem obce Orlik nad Vitavou dne
12. 5. 2021

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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« Uzemni plan Orlik nad Vitavou nabyl tcinnosti dne 29. 5. 2021.

. Nasledné&, po vyhotoveni pfislusného poctu paré, byla dokumentace predana na patficna mista a
byl ucinén zapis o dokumentaci na strankach UUR Brno.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska SirSich vztahl je respektovana a zajiSténa navaznost na spravni Uzemi sousednich obdi.
Spravni Uzemi obce Orlik nad Vltavou sousedi s obcemi Lety, KoZli, Kovarov, Kostelec nad Vitavou,
Nevézice, Probulov a Kralova Lhota.

2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSiCH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Spravni Uzemi obce Orlik nad Vitavou leZi v oblasti krajinného razu Orlicko. Oblast krajinného razu
Orlicko leZi v severni Casti okresu Pisek, na hranici spravnich izemi ORP Pisek a Milevsko. Jeho osu tvori
tok Vltavy. Mensi sidla se nachazi zejména v okrajovych Castech oblasti, nebot’ feka s vodni nadrzi tvori
vyraznou prostorovou a dopravni bariéru. Jedinou vyznamnou pii¢nou komunikaci je silnice 1/19 se
Zd'akovskym mostem. Z typologického hlediska oblast patii ke krajindm zafiznutych Gdoli ve vrchovinné
krajiné Hercynika, z hlediska vyuziti ma charakter lesni krajiny, z hlediska osidleni patfi k vrcholné
stfedovéké sidelni krajiné Hercynika. Koridor toku Vitavy s Orlickou pfehradni nadrzi je doprovazen na
Uzemi JihoCeského kraje souvislymi lesnimi porosty roz€lenénymi zahlubujicimi se Udolimi pritokd.
Vznika tak krajina ovladana neobycejné plsobivymi a proménlivymi scenériemi bohaté tvarovaného
prostoru jezera s kontrastem zrcadlici se hladiny a strmych lesnatych nebo skalnatych srazd Vitavského
Udoli. Nékteré partie pobrezi jsou preménény intenzivnim rekreacnim vyuzitim, nejedna se vsak o vlivy,
které by degradovaly kvalitu prostfedi a estetické hodnoty. Ve scenériich vodni nadrze se vyrazné
projevuji kulturni dominanty zamku Orlik a hradu Zvikov a technické dominanty mostd (Zd'akovsky,
Zvikovsky). Navzdory pfeménénému charakteru plvodni krajiny se zafiznutymi Gdolimi Vitavy a Otavy
vynika krajina jedineCnymi estetickymi hodnotami, harmonii méfitka a prostorovych vztahd a absenci
rusivych prvka.

Identifikované . Pahorkatinny reliéf se zafiznutymi tudolimi.
h!j‘V“d' znaky . vodni tok konstituujici charakter oblasti.
prirodni . , ry sy , .
« Velka vodni plocha vytvarejici hlavni znak oblasti.
charakteristiky i v II? -r Jicl iavi 2 I
« Velka zalesnénost oblasti.

. Mensi pfirodné cenné lokality.

Identifikované . Dochovana historicka krajinna struktura.
hlavniznaky . vodni nadrz Orlik.

kulturni a , . . L L . . .
historické - Vyznamné pamatkové objekty, historicky vyznamné lokality.

charakteristiky ° Vyrazné rekreacni charakter krajiny ve vazbé na VD Orlik.
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Identifikované Vyrazny georeliéf zafiznutého clenitého Udoli Vitavy a Otavy s dominantnimi
hlavni znaky vySinami a zahloubenymi bo¢nimi udolimi piitokd.
vizualni - Vyrazny podil lesnich porostl na obou brezich prehradni nadrze.
charakteristiky .
vC. estetickych
hodnot, ’
harmonického
méritka a
vztah@ v krajiné- Zrcadlici hladina v sevieni strmych srdzli jako vyznamny znak estetické
atraktivnosti krajiny.

Bohata prostorova Clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené.

Ztetelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty,
hrbetnice).

- Vyrazné uplatnéni kulturnich dominant (Orlik, Zvikov).

- Historické krajinné Upravy Orlicka.

Spravni Uzemi obce Orlik nad Vitavou Ize zaradit i do charakteristického krajinného prostoru Orlik. Jedna
se o0 Uzemi, které vynika soustfedénymi hodnotami krajinného razu, vyraznymi scenériemi a kulturni
identitou. Je to Uzemi nejvyraznéjSim krajinnym razem, Cast oblasti krajinného razu s nejvyraznéjSim
krajinnym razem.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V Uzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrzeni biodiverzity krajiny Gzemni systém
ekologické stability (dale USES). ReSeni USES v navrzeném Uzemnim planu respektuje vymezeni USES
v Uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci a Generel USES zpracovany pro ORP Pisek.

Odtivodnéni nenavaznosti navrhované reseni USES na vymezeni USES dle Gizemniho planu
Kozli

Uzemni plan Kozli vymezil lokalni biokoridor LBK46 Vavrovky v jizni &asti spravniho Gizemi. Jednd se asi
0 15 m Usek biokoridoru podél bezlejmenného pritoku Vavrovského potoka. Z hlediska SirSich vztahd
vSak toto vymezeni pozbyva smysl. Uzemni plan Orlik nad VItavou vymezil lokalni biokoridor LBK 5 ktery
je veden stdle ve vazbé na Vavrovsky potok bez metodicky problematického pfechodu na mezofilni
polohy. Niva Vavrovského také nabizi fadu vhodnych poloh s olSovymi porosty a mokrady k vytvoreni
nezbytnych biocenter. Vavrovsky potok v kratkém Useku opousti zajmové Uzemi a protékd pfi hranici
s obci KoZli, kde bude potteba do Useku toku vétev doplnit. Z hlediska vhodnosti vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability je tak navrZené rfeSeni v Uzemnim planu Orlik nad VItavou vhodnéjsi, nez
je tomu v Uzemnim planu Kozli.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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schéma uzemniho systému ekologické stability znazorriujici nendvaznost na sousedni obec

Odtivodnéni nenavaznosti navrhované feseni USES na vymezeni USES dle izemniho planu
Nevézice

Uzemni pldn Nevézice vymezil lokélni biokoridor v severni ¢asti lokalni biokoridor, ktery by mél
pokracovat do spravniho Uzemi obce Orlik nad Vitavou. Vétev je vymezena v Uzemnim planu Nevézice
podél bezejmenného pritoku Probulovského potoka. Vymezeni vétve v tzemnim planu Orlik nad Vitavou
vede po toku Probulovského potoka (stavajicim tzemnim planem Nevézice respektovano castec¢né), kdy
pak okrajové Casti biokoridoru zasahuji do zajmového Uzemi jako fragmenty biokoridoru LBK 7. Vhodné
feSeni je tedy vymezeno v Uzemnim planu Orlik nad Vitavou, kdy lokalni biokoridor je namisto
bezejmenné vodotece (Uzemni plan Nevézice) veden po toku Probulovského potoka.
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schéma uzemniho systému ekologické stability znazorriujici nendvaznost na sousedni’ obec

Odtivodnéni nenavaznosti navrhované feseni USES na vymezeni USES dle izemniho planu
Probulov

Uzemni plan Probulov vymezil lokalni biokoridor ve vychodni ¢asti lokalni biokoridor, ktery by mél
pokracCovat do spravniho Uzemi obce Orlik nad VItavou. Nicméné vymezeni vétve v Uzemnim planu Orlik
nad Vitavou vede po toku Probulovského potoka. Vhodné feSeni je tedy vymezeno v Gzemnim planu
Orlik nad Vltavou, kdy lokalni biokoridor je veden po toku Probulovského potoka.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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dokumentace nevhodné pojatého respektovani biogeografie tizemi v trasovani biokoridord v generelu USES (biokoridory hnédé,
biocentra Cernd Srafa), hranice obce Orlik Cervené, vodotece modre)

Vétve vedené dle generelu USES ponékud svévolné opousti vazby na vodni toky (hydrofilni vétve) a
vystupuji do mezofilnich poloh. NavrZzené vymezeni v Gzemnim planu Orlik nad Vitavou pocitd s
respektovanim vyznamné hydrofilni osy Probulovského potoka a nepocita s vedenim mezofilni vétve na
Uzemi obce Orlik, ale s jejim vymezenim ve vazbé na Probulovsky potok.

2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Spravnim Gzemim obce Orlik nad Vltavou prochazi od vychodu na zapad silnice I. tfidy (I/19). Na tuto
silnici je napojeno sidlo Vistiovka, silnice I/19 jim pfimo prochazi. Sidlo Staré Sedlo, které lezi
v nadvaznosti na tuto silnici severné od ni, je na tuto silnici napojeno silnici II. tfidy (10245) stejné jako
sidlo Orlik nad Vltavou. Z hlediska vyznamu se jedna o silnici I. tfidy spojujici kraje Plzensky, Stredocesky
(okrajové), Jihocesky, Vysocinu a Jihomoravsky. Vede v zapadovychodnim sméru od Plzné pres Tabor
a Pelhfimov, zde pedZuje po silnici I/34 a7 za Havlick@v Brod a pokraluje pres Zd'ar nad Sazavou a
Kunstat na kfizovatku se silnici 1/43, kde konci.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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. Silnice I/9 spojuje Orlik nad Vitavou vychodné s Kostelcem nad Vltavou a dale s Milevskem, ve
sméru na zapad zajistuje spojeni s Mirovicemi a také se zde napojuje na silnici I/4, ktera zajistuje
spojeni s Piskem nebo Pribrami.

«  Silnice I1I/12118 mezi sicili Visnovka a Staré Sedlo se napojuje na silnici I/19 a zajistuje ve sméru
jihozapad spojeni s obci Cimelice.

- Silnice I1I/10245 napojuje sidla Staré Sedlo a Orlik nad Vltavou na silnici I/19 a dale s obci KoZli.

Obec Orlik nad Vitavou ma velmi dobrou dopravni dostupnost do sousednich mést.

Spravnim Uzemim obce neprochazi Zeleznicni trat’. Nejblizsi Zzelezni¢ni zastavka je v obci Cimelice

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Odkanalizovani i zasobovani vodou probiha ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vltavou, bez vazby na
sousedni obce.

Z dlvodu mozného napojeni obce na skupinovy vodovod — napojeni obci v severozapadni Casti
jihoteského kraje na vodarenskou soustavu Jizni Cechy vymezuje Uzemni plan koridor technické
infrastruktury. Koridor vymezeny pro tento zamér v Gzemnim planu Orlik nad Vltavou navazuje na
koridor vymezeny v Uzemnim planu Probulov. Tento zamér je vymezen taktéZ v Uzemné planovaci
dokumentaci obci Kralova Lhota, Nerestce a Cimelice. Je véak potieba doresit ndvaznost obci Cimelice
a Kralova Lhota v otazce mista napojeni na stavajici skupinovy vodovod, resp. tyto dvé Uzemné
planovaci dokumentace provazat.

MYslin
‘ /1]
511
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F:..._ : } T
RV Lety Kozli
Mirovice
Kovafov
1/
Orlik vn}uwrgv—w}if
MisoCe =
. ~
Kralova Lhota Probulov
=>
Kostele¢ nad Vitavou
Nevézice
Cimelice
Boudy
—
Smetanova Lhota < Varvazov
Smetanova Lhota Varvazov

schéma navaznosti — vodovod Severni Pisecko (modrou carou stavajici vodovody, cervenou barvou navrh))
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Obec Orlik nad Vitavou je napojena na celostatni elektrizacni prenosovou soustavu. Napojeni na
prenosovou soustavu zajistuje celkem 8 transformoven (6 stozarovych a 2 kompaktni zdéné)
napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie.

V elektronickych komunikacich je Gzemi obec propojena s jihoceskym krajem siti dalkovych kabelG.
Obec neni zasobovana zemnim plynem.

2.3 POSTAVENI OBCE V SIDELNi STRUKTURE

SIRSi VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Orlik nad Vitavou disponuje ze zakladni obCanské vybavenosti pouze zakladni a materskou skolou,
podtou a prodejnou potravin. Dalsi z ob&anské vybavenosti se nachézi v obci Cimelice (posta, policie
CR, matefskd a zékladni Skola, sportovni hala) vzdalené 10 km nebo ve mésté Mirovice (lékarna,
materska a zakladni Skola, zakladni umélecka skola, kulturni dlim) vzdalené 11 km. Dalsi vyssi obCanska
vybavenost je dostupna ve méstech Pisek, Pfibram nebo Milevsko, avsak vzdalené jiz 39 km, 30 km a
17 km. Z dGvodu relativné prijatelné vzdalenosti a dobrého dopravni napojeni na tyto obce a mésta, tak
chybéjici obCanské vybaveni nepredstavuje vyznamnéjsi problém.

POSTAVENI V SYSTEMU OSIDELNi A VAZBY NA VYZNAMNE CENTRA OSIDELNi REGIONU

Obec Orlik nad Vitavou lezi 10 km severovychodné od obce Cimelice, 10 km vychodné od mésta Mirovice
a 17 km zapadné od mésta Milevsko. Z dlivodu chybéjiciho nékterého obCanského vybaveni je nutné
dojizdét do této obce a téchto mést jako vyssSich center regionu, ktera pini funkci spadovych center z
hlediska nabidky nékterych sluzeb, oblanské vybavenosti a zaméstnani. Pfi potfebé vysSsi obCanské
vybavenosti je nutné dojizdét do mésta Pisek vzdaleného 39 km jizné od obce Orlik nad VItavou nebo
pfipadné do mésta Pfibram vzdaleného 30 km severné od obce Orlik nad Vltavou.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Orlik nad Vitavou nelezi v zadné
takovéto ose nebo oblasti.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni vymezuje zdméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Z téchto zamér{ se obce Orlik nad Vltavou netyka Zadny z nich.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje Orlik nad Vitavou republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan Orlik nad Vitavou tyto priority respektuje
a dale rozviji, jak je uvedeno nize.

Uzemni plan désledné chrani zdédéné pirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfistiuje za tim
Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruznuje
ve prospéch snazsiho reagovani na potfeby zmén v Gzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych
a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostredi a verejné
zdravi.

Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné Uzemi) umoznuji
nejenom rozvoj zemeédélského vyuZiti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s prednostnim vymezovanim novych rozvojovych
ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality
vytvareného prostfedi s dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

V Uzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext.
ReSeni Uzemniho rozvoje zohlediuje poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje Gzemi. Vysledné reSeni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych organ(
obce, dotcenych organd, verejnosti a v neposledni fadé i projektanta a specialist z rliznych obord.

NavrZena feSeni v Gzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje Uzemi (prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je provedeno s
logickou navaznosti, napf. doprava, technicka infrastruktura. Stejné tak navrzené feSeni zohledruje
provazani vécné a logicky blizkych témat, napf. rozsah navrZzenych ploch a predpokladany rozvoj
zohlednuje dosah zakladniho obCanského vybaveni, vzdélani, trh prace. Navrzené feSeni zohledruje
i Casové hledisko, rozsah navrZenych ploch realisticky sleduje predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni plan vytvari dostatek ploch s rliznorodou moznosti vyuziti, mimo jiné i pro vytvareni
pracovnich prilezitosti a napomaha tak k feseni problém0 v této oblasti.

Dobré spojeni s obci Cimelice, méstem Mirovice a dale s mésty Pisek, P¥ibram a Milevsko plnicich
funkci obci s rozsifenou plsobnosti (centra regionu z hlediska nabidky sluzeb, obcanské
vybavenosti a zaméstnani), je umozZnéno respektovanim stavajiciho dopravniho napojeni. Nabidkou
dostatku zastavitelnych ploch a vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s upfednostnénym
polyfunkénim vyuZzitim pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, pro bydleni a obCanskou vybavenost je
podporena konkurenceschopnost obce.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Uzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni plan chrani sidelni zelen a zelen v krajiné a minimalizuje jeji
fragmentaci. Toho je dosazeno jak vymezenim krajinného Uzemi a vhodnou koncepci systému
sidelni zeleng, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zasady ochrany pfirody a krajiny ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou jsou dlsledné
respektovany, jak dokladaji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové Casti Uzemniho planu a
definované podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro krajinné Gzemi. Navrhem
Uzemniho systému ekologické krajiny dochazi k udrzeni, pfipadné zvySovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci krajiny. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajistény vhodné
zvolenou urbanistickou koncepci, resp. prostorovymi podminkami. Migracni prostupnost krajiny je
zajisténa vymezenim Uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plén respektuje a chrani stavajici zelet v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch vefejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuZiti umoznén
i jeji dalsi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvari
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podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (krajinné tzemi) je dbano na zachovani prostupnosti izemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pii zachovani hodnot Gzemi. Vlastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni plan vytvari predpoklady pro dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni
do regiondlnich center Cimelice, Mirovice a déle Pisek, Pfibram a Milevsko. Umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfispiva Gzemni
plan k postupnému zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan vytvéri predpoklady pro ochranu Gzemi pred potencidlnimi riziky a pFirodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.). Jednotliva opatfeni, ktera povedou
k ochrané Uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Pfirozenou retenci reguluje Uzemni plan stanovenou
intenzitou vyuZiti pozemk{ v zastavitelnych plochach.

Ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vltavou neni stanoveno zaplavové Uzemi. V pFipadé potreby
Uzemni plan umoznuje realizovat protipovodnova opatieni v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan v rdmci $irsich vztahd fesi vazby na okolni obce a na mésta. Uzemni plan dale vytvafi
Uzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silnicni dopravy. Uzemni plan feSi problémy
udrzitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti
Strakonice.

Uzemni plan fesi rozvoj Uzemi v potfebnych vécnych i &asovych souvislostech mimo jiné vymezenim
rozvojovych ploch v rozsahu odpovidajicim mozZnostem rozvoje sidla v soucasné dobé a v nejblizsi
budoucnosti. Ochranu vyznamnych sidelnich prostor{ zajistuje vymezenim verejnych prostranstvi
a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy silniéni dopravy. Plochy pro dopravu je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.
Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatel@im dostatecné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi.

Uzemni plén splfiuje ndroky na technickou infrastrukturu, respektuje pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno umoznénim feSeni vodovodni a kanalizacni
sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury
za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojéi. Pfipadné umisténi
staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. vyuziti slunecni energie,
spalovani biomasy) Ize feSit v ramci vymezenych ploch vyroby a skladovani pfi spinéni v nich
definovanych podminek vyuziti.

Uzemni plan vytvari podminky pro zvySovani standardu stavajiciho bytového fondu vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenou koncepci
uprednostriujici kvalitu bydleni a vefejného prostoru.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojoveé oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni izemi obce Orlik nad VItavou se nachazi ve specifické
oblasti nadmistniho vyznamu Orlicko N-SOB1.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou respektuje pro ni stanovené pozadavky pro Gizemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v Uzemi. S ohledem na velikost rozvojové oblasti a rliznorodost sidel v ni zahrnuté, neni
mozné, aby Uzemni plan Orlik nad Vitavou pinil veskeré pozadavky. Popsany jsou proto pouze ty
pozadavky tykajici se spravniho Uzemi obce Orlik nad Vitavou.

podporovat feseni sméerujici k vyvazenému vyuzivani krajiny a vodni plochy Orlické prehrady,
k Unosnému zatiZeni celé prehrady, koordinujici ochranu kvality vod a pfirodnich hodnot brehovych
partii se zajmem na rozvoji socioekonomickych aktivit a vyuZiti rekreacniho potencialu této oblasti

Uzemni plan v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych umoznuje realizaci rekreacniho vyuziti
Orlické prehrady. Zaroven zachovava rozsahlé lesni komplex podél této prehrady.

stanovit podminky pro citlivé a prijateliné vyuZiti rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na unosné
zatiZen/ prirody, krajiny a vodni plochy

Uzemni pldn nenavrhuje Zadné rozsahlé rekreacni plochy, které by vedli k necitlivému vyuzivani
rekreacniho potencialu Orlické prehrady, resp. spravniho Uzemi obce Orlik nad Vitavou.

podporovat reseni vytvarejici podminky pro zkvalitneni sluZeb v oblasti rekreace a cestovniho ruchu,

reseni’ uprednostriujici zvyseni kvality pred navysovanim kvantity, vznik novych ploch individuaini
rekreace a dalsiho zatizeni brehovych partii a vodni hladiny Orlické prehrady resit spolecné s
celkovou koncepci tuzemi

Uzemni plan respektuje stavajici plochy rekreace, zadné nové nenavrhuje pfi brezich Orlické
prehrady nenavrhuje. Zaroven vsak v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych umoznuje realizaci
rekreacniho vyuziti Orlické prehrady.

podporovat reseni, kterd citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti

Uzemni plan v rdmci nastavenych podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zahrnutych do
Uzemi krajinného nastavuje podminky tak, aby nebylo umoZnéno vytvaret ve volné krajiné nova
ohniska rekreace Ci vystavby chat.

podporovat a vytvaret podminky pro rozvoj lazeristvi
Netyka se spravniho Uzemi obce Orlik nad Vltavou.

podporovat zkvalitneni a zlepseni’ dopravni’ dostupnosti Uzemi, vytvorit podminky pro zkvalitnéni
dopravnich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovriho ruchu formou dopinéni privozd,
cyklotras a pfistavist’ pro uvaZované rekreacni vyuZiti Vitavske vodni cesty

Uzemni plan umozZiiuje v rdmci podminek ploch s rozdilnym zp8sobem vyuZiti realizaci cyklotras
nebo cyklostezek, pésich propojeni a taktéz i realizaci pfivoz{, vodnich cest.

podporovat zkvalitnéni a vytvoreni koncepcniho reseni vodohospodarské infrastruktury, vzhledem
ke specifickym problémidm oblasti zvidsté na useku cisteni odpadnich vod a odstrariovani fosforu,
coZ jsou faktory, které maji zasadni viiv na kvalitu vody v nadrZi a jeji nasledné rekreacni vyuZiti
Uzemni pldn umoziiuje napojeni stavajici zastavby a zastavby nové na kanalizaci a Cistirnu
odpadnich vod.

situovat hlavni poly a strediska socioekonomického a hospodarského rozvoje zejména v navaznosti
na rozvojoveé osy Severojizni — Pasovska a Pisecko — Taborska

Netyka se spravniho Uzemi obce Orlik nad Vltavou.
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- pri ndvrhu rozvoje uzemi zohlednit podminky stanovené pro KPZ Orlicko.

Uzemni plan respektuje krajinnou paméatkovou zénu Orlicko a podminky stavajici zastavby nebo
zastavby nové nastavuje tak, aby byly dlsledné chranény hodnoty této krajinné pamatkové zony.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji zdméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Orlik nad Vitavou neprochazi Zadny takovyto zamér.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji zaméry Gzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regiondlniho vyznamu. Spravnim tUzemim obce Orlik nad VItavou neprochazi zadny
takovyto zameér.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Gzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského
rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel). Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je
uvedeno nize. Popsany jsou pouze priority tykajici se spravniho Uzemi obce Orlik nad Vitavou.

priority pro zajisténi . Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zésady

pFiznivého Zivotniho pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy

prostiedi krajiny, jak je uvedeno nize. Dale Uzemni plan vymezuje Gzemni systém
ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé
funkc¢nosti.

. Pri planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pld ve
prospéch jejimu zemédeélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné typy) umoznuji nejenom rozvoj
zemédélského vyurziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji
ekologické stability.

«  Ochrana kulturnich a civilizanich hodnot je respektovana. Ochrana téchto
hodnot je uvedena v prislusnych kapitolach vyrokové cast Uzemniho
planu. Uzemni pldn nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva k
fragmentaci krajiny. Navrhem Uzemniho systému ekologické stability a
citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami pfispiva k zachovani, obnové a
zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

« Ochrana Uzemi pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je
zajiSténa v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jednotliva opatfeni, ktera povedou k ochrané Gzemi
pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

. Uzemni plan umoziiuje realizaci opatteni, kterd povedou ke zvyseni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvySeni retencnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajisténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti a jejich
usporadanim v Gzemi.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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priority pro zajisténi
hospodaiského
rozvoje

priority pro zajisténi
socialni soudrznosti
obyvatel

Ochrana zemédélské a lesni plidy pred vodni a vétrnou erozi je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde
je umoznéno v danych plochach realizovat takova opatreni, ktera povedou
k minimalizaci eroze. NavrZené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi
a realné potieby obce, nedochazi tak k neodlivodnénym a nadbytecnym
zadborlim zemédélského pldniho fondu, upfednostriovana je tak jeho
ochrana.

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemi zaméry, které by vedly k negativnim
zasahlm do krajinarsky cennych tzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu p¥i zachovani
a rozvoji hodnot Gzemi. Vlastni umistovani objektl a zafizeni pro cestovni
ruch Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pripoustéji
umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci,
cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobilidf, odpocivadla apod.).
Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy. Uzemni plan
taktéz vhodné nastavenymi podminkami vyuZiti chrani turisticky atraktivni
lokality.

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s polyfunkénim vyuZzitim —
plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani a plochy hospodarské.
Uzemni pldn zajidtuje nezbytny rozvoj nadiazenych systémd vefejné
technické infrastruktury, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni pan navrhuje koncepci dopravni a
technické infrastruktury a dale koncepci ob¢anského vybaveni.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych
rozvojovych ploch prednostné v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale
zvysovanim kvality vytvareného prostfedi s dlrazem na pestrost a
vyvazenost Urovné rliznych forem bydleni i obCanského a technického
vybaveni je predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. V Uzemnim planu jsou upfednostnéna
komplexni fedeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Reseni izemniho
rozvoje zohlednuje poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje Gzemi.

Mozné spojeni s obci Cimelice a mésty Mirovice a dale mésty Milevsko,
Pisek a Pfibram, jako vyznamnymi centry regionu, ktera plni funkci
spadovych center z hlediska nabidky sluzeb, obCanské vybavenosti a
zaméstnani je umoznéno respektovanim stavajiciho kvalitniho dopravniho
napojeni celého spravniho Uzemi obce Orlik nad Vitavou na tyta mésta.
Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prilezitosti, pro bydleni a obcanskou vybavenost je podpotena
konkurenceschopnost sidla.

Uzemni pldn minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Uzemi, ve volné
krajiné a posiluje podil zastavby v ndvaznosti na zastavéné Gzemi sidla.
Uzemni pldn chrani sidelni zelefi a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zelené, tak i v podminkach
vyuZiti ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti. Uzemni plan pro ochranu
sidleni zelené stanovuje koncepci jeji ochrany a dalSiho mozného rozvoje.
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Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizacni
hodnoty. Zprisiiuje za tim Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby
a definuje charakter a strukturu zastavby sidel, zatimco funkcni regulaci
(podminky vyuziti ploch) zjednodusuje a zpruziiuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socidlnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi
dlsledky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Uzemni plan navrhuje takova reSeni, zejména pfi vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuriti, které vede k zajisténi odpovidajici ochrany
verejného zdravi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceskeho kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviii,
jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze podminky tykajici se spravniho Uzemi obce Orlik nad Vitavou.

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady
pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy
krajiny, jak je uvedeno niZe. Dale vymezuje Uzemni systém ekologické
stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé funkénosti.
Nastavené podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné
typy) umoznuji nejenom rozvoj zemédélského vyufZiti krajiny, ale dbaji i
na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability. Uzemni plan
respektuje vymezeni krajinné pamatkové zony Orlicko a nastavené
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje s ohledem
na pritomnost této zony. TotéZ plati i o plochach nachazejicich se v
zameckém parku navazujicim na zamek Orlik.

Navrzené teSeni vytvafi vyvazenost zajm0 ochrany pfirody a zajm(
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit vcéetné
rekreacniho vyuziti Uzemi,

Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pld ve
prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Uzemni pldn umozZfiuje realizaci opatieni, kterd povedou ke zvyseni
retenCnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvySeni retencnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajisténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch a jejich usporadanim v Gzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a vodni toky, definuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy vodni a
vodohospodarské) a nenavrhuje zadné zaméry, které by negativné
ovliviiovaly jejich stavajici nebo budouci vyuziti.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizacnich hodnot

Uzemni plén stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a
strukturu zastavby, kdy jednim z cill takovéto koncepce je ochrana
pamatkového fondu. Uzemni plan zajistuje ochranu narodni kulturni
pamatky samostatni vymezenou plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti,
kdy podminky ploSné a prostorové regulace jsou podrizeny jeji ochrané.

Ochrana kulturnich hodnot je Gzemnim planem respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitoldch vyrokové Cast
Uzemniho planu

Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné pfirodni, kulturni i civilizani
hodnoty. Zpfisfuje za tim Gcelem zejména prostorovou regulaci vystavby,
zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruznuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potfeby zmén v U(zemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socidlnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi
disledky na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Uzemnim planem respektovana.
Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové ¢ast
Uzemniho planu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pii zachovani
a rozvoje hodnot Uzemi.

Uzemni plan respektuje vymezeni krajinné pamétkové zény Orlicko a
nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovuje
s ohledem na pfitomnost této zony. TotézZ plati i o plochach nachazejicich
se v zameckém parku navazujicim na zamek Orlik.

Uzemni plan definuje koncepci vefejné infrastruktury, kdy dba na
zachovani stavajicho kvalitniho dopravniho napojeni celého spravniho
Gzemi obce Orlik nad VItavou do obce Cimelice, mésta Mirovice a déle
Milevsko, Pisek a Pfibram a napojeni rozvojovych lokalit na dopravni a
technickou infrastrukturu, vymezovani novych rozvojovych ploch
prednostné v zastavéném Gzemi a v ndvaznosti na jiZz zastavéné plochy a
dale zvySovanim kvality vytvareného prostfedi s dlirazem na pestrost a
vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i obCanského a technického
vybaveni véetné sidelni zelené.

Uzemni plan chrani sidelni zelefi a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zelené, tak i v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy
nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v
krajiné, napf. informacni tabule, mobilidf, odpocivadla, pfi splnéni
podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny
a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENIi CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje definuji cilové charakteristiky krajiny a stanovuji pro né
Ukoly pro Uzemni planovani. Témér celé spravni Uzemi obce Orlik nad Vitavou se nachazi v krajiné
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lesopolni, vychodni okraj pri Orlické nadrzi v krajiné vodni (prehradni nadrze). Zasady vyuzivani pro né
stanovené Uzemni plan Orlik nad Vitavou respektuje, jak je uvedeno nize.

krajina .
lesopolni

krajina vodni
(piehradni
nadrze)

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany
vSech pfirodnich hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji
prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni koncepci rozvoje
a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuzitim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s ddrazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Uzemni plan umoziiuje realizaci opateni, kterd povedou ke zvyseni retenénich
schopnosti Gzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zachovani,
pripadné zvyseni retencnich schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, pdd a vod je
zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich usporadanim v
Uzemi.

Uzemni plén stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a strukturu
zastavby sidel, kdy jednim z cilé takovéto koncepce je ochrana pamatkového fondu
a ochrana jejich architektonickych a urbanistickych znakd.

V plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti zafazenych do krajinnych typd je
pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminkami vyuZiti konkrétni plochy. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
prirody, krajiny a vodnich ploch.

Uzemni plan podmifiuje novou vystavbu, tam kde to je technicky mozné a
ekonomické, napojit na centralni COV. V ostatnich pfipadech umoznuje realizaci
individualni likvidace odpadnich vod, nicméné vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto FeSenim tak eliminuje moznost zhorseni kvality vod ve vodni nadrzi
Orlik. TaktéZ jeji rekreaCni vyuziti je podminéno minimalizovanim negativnich
dopadt do vodniho rezimu a Cistoty vod.

Uzemni plan v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim (vodni a vodohospodarské)
umoziuje revitalizaci.

Manipulacni fad umoznuje snizeni hladiny v nadrZi Orlik pred zacatkem povodné, tj.
predvypusténi ¢asti zasobniho prostoru. Zalezi vsak na typu povodné.

Uzemni pldn umoziiuje rekreadni vyuZiti vodni nadrZze, nicméné za podminek
minimalizovanim negativnich dopadd do vodniho rezimu a Cistoty vod.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které tzemni
plan Orlik nad Vltavou, jak je uvedeno nize, respektuje.

4.1  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulads § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je

v Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni pldn Orlik nad Vitavou vytvafi

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021



86 | | odavodnéni

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

vymezenim novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu,
kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostiedi ve spravnim
Uzemi obce, zvySi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné
stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
uprednostiiuji zvySeni kvality prostfedi a ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajiStén vzajemnou
koordinaci jednotlivych koncepci. SpoleCnym feSenim koncepce krajiny s
koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi
procesy civilizaénimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajiStuje podminky pro
zlepSeni  Zivotniho prostfedi.  Koncepce Uzemniho planu preferuje
predevsim zkvalitnéni a doplnéni stavajici urbanistické struktury, zejména
zkvalitnéni verejnych prostranstvi.

Soustavnost a komplexnost FeSeni UcCelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi obce Orlik nad Vitavou je zajiSténa kontinuitou a
navaznosti na predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické
podklady a na Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Uzemni plan
svym feSenim, funkcnimi plochami a prostorovym usporadanim negativné
neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Uzemni plén respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény poZadavky
dotcenych organd, vefejné zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje
s ohledem na ochranu verejnych zajmd.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v Uzemnim planu
respektovany. V navrhovaném feseni dochazi k optimalnimu sladéni dilcich
vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani
hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni spociva v rlstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlistu poc¢tu obyvatel nebo
plosné rozlohy zastavéného Uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. i potencidl Uzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pripadné snizeni jeho potencial(l
navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostrednictvim
vhodné zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci (minimalni podil zelené). Ve vysledku by tak
komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Grovni obyvatel sidla, nemély byt
novou vystavbou negativné ovlivnény.

Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
v krajinném (nezastavéném) Uzemi umistovani uvedenych staveb, zafizeni
a jinych opatteni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gzemni rozvoj formou
variabilnéjsiho zplsobu vyuziti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona FeSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.
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4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulads § 19

odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. )

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

V prislusnych kapitolach textové Casti Uzemniho planu a v grafické Casti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale podminky ploSné a prostorové regulace
chrani hodnoty Uzemi.

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida
i prijaté fedeni. Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotCenych organl, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Uzemni plan prostiednictvim plosnych a prostorovych regulativl a dale
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani urbanistické,
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaji i definované
podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plan v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGisobem
vyuziti a stanovenou urbanistickou koncepci zohledriuje morfologii terénu,
navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na pohledové horizonty sidla.
Uzemni plén stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéZ od polohy a
charakteru a struktury zastavby v sidle.

Etapizace neni navrhovana.

Uzemni plan svym feSenim minimalizuje vytvafeni moznych ohroZeni
v Uzemi, napf. ekologickych Ci pfirodnich. Nova opatfeni, ktera povedou
k minimalizaci moznych ohroZeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan svym zaméFenim vytvaii podminky pro co nejvys$i variabilitu
zplsobu vyuZiti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich pfilezitosti. Jeho FeSeni
je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich disledk( nahlych hospodarskych
zmén nez na odstranovani jejich disledkd.

Uzemni pldn vytvari dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém fesSeni spoCiva v rlstu kvality
utvareného prostiedi, nez v kvantitativnim rlstu poCtu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Uzemni plan vytvati v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk
z verejnych rozpoctd, a to predevsim raciondlnim vyuZitim jiz zastavéného
Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi a na
technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan pozadavky a potfeby civilni obrany plné respektuje. Pozadavek na
respektovani Krizového a Havarijniho planu JihoCeského kraje je v Uzemnim
planu obsazen.

nejsou stanoveny

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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soulad s § 19 Uzemni plén obsahuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuziti,

odst. 1 pism. m) zajiStujici ochranu verfejnych zajml podle zvlastnich predpisl, zejména na
Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje vSak taktéz
pfimérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych zajmd.

soulad s § 19 Uzemni plén minimalizuje zésahy do zemédélského pldni fondu a pozemkd
odst. 1 pism. n)  urcenych k pInéni funkci lesa. NavrZzené zasahy navrhuje s ohledem na potencial

rozvoje obce.

soulad s § 19 Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,

odst. 1 pism. 0) ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni
urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce usporadani krajiny
a pri formulaci podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plén je v souladu s platnymi predpisy v oboru Uzemniho planovani, zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlaskou c.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti.

AC Gzemni plan Orlik nad Vitavou navrhuje etapizace, s ohledem na jeji jednoznacnost vyplyvajici
Z textové Casti nebylo pristoupeno ke zpracovani samostatného vykresu etapizace.

CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

podrobnéji clenény.

plochy verejnych prostranstvi
- zelen

Plochy rekreace — individualni

Plochy rekreace — hromadna

Plochy obcanského vybaveni —
sportovni

Plochy obcanského vybaveni —
specifické

Jedna se o plochy vymezené pouze za Ucelem zajisténi podminek
pro umisténi a dostupnost ¢innosti, d&ji a zafizeni slouzicich pro
vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle, které maji
charakter vefejného prostranstvi a pini funkci kompozicni a
odpocinkovou.

Plochy rekreace — individualni jsou vymezeny k zajiSténi a rozvoji
podminek individualni rekreace.

Plochy rekreace — hromadna jsou vymezeny k zajisténi rekreacnich
funkci hromadného charakteru.

Pro zajisténi funkci spojenych s obcanskou vybavenosti ur¢enou
pro sport a télovychovu jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni — sportovni.

Plochy obcanského vybaveni — specifické jsou vymezeny z diivodu
zajisténi specifickych funkci a narokd obcanského vybaveni. Jedna
se o zajisténi funkci spojenych s ochranou narodni kulturni



Plochy zemédélské —
péstitelstvi
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pamatky zamek Orlik véetné aredlu tvoreného budovami a jinymi
nemovitymi objekty.

Plochy zemédélské — péstitelstvi jsou urceny k zajisténi podminek
spojenych s péstitelskou  Cinnosti,  vyrobnimi  aktivitami
podminénymi  pfirodnimi  zdroji  (zemédélstvi,  lesnictvi,
rybnikarstvi).

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Gzemi byla v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, stanovena plocha s jinym zplsobem vyuziti,
neZ je stanoveno v §§ 4 az 19 této vyhlasky.

plochy zelené soukromé

plochy hospodaiské

plochy zelené zvlastniho urceni

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ktera je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za ucelem
umoznéni umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské
hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a
prechodu zastavby do volné krajiny.

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti,
kterd je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za Ucelem
umoznéni umistovani funkci pro bydleni, vyrobu a skladovani,
zemédeélstvi, obanské vybaveni a rekreadi.

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
kterd je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za Ucelem
umoznéni umistovani funkci spojenych s existenci zameckého
parku Orlik.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

K navrhu pro spolecné jednani byly uplatnény nasledujici stanoviska:

7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zadani Uzemniho planu Orlik nad VlItavou vyplynuly nasledujici pozadavky, které Gzemni plan, jak je

uvedeno nize, respektuje.

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt Uzemni plén v kapitole 2.1 vyrokové &sti definuje
Uzemni plan postaven jako celek, a které bude zakladni teze rozvoje, které pak v nasleduijicich

mozné dale zpodrobriovat.

kapitolach dale rozviii.

Definice rozvoje obce by méla vychazet z Gvahy Uzemni plan pro potifebu definovani zakladnich tezi
o fungovani obce, analyzy, srovnani mist, provedl v Uvodu pofizovani GUzemniho planu

staveb, udalosti a ambic.

participaci s verejnosti, ze které vyplynuly potfebna
zjisténi, které nasledné vedli k formulovani
zakladnich tezi rozvoje.
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Stanovit takovou koncepci rozvoje Uzemi obce,
kterd zachova prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, ochrani dotéené Uzemi pred
negativnimi vlivy a ohrozenimi, bude respektovat
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
limity vyuziti Gzemi

Zajistit ndvaznosti s Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci — zejména u prvk{
Uzemniho systému ekologické stability a u
staveb dopravni a technické infrastruktury

V pripadé potfeby stanovit k jednotlivym
plochdm regulativa pfiméfené podrobna pro
Uzemni planovani (napt. zastavitelnost pozemku,
velikost stavebniho pozemku, vyska objektu,
podil zelené apod.)

stanovit pro chatové oblasti ve spravnim tzemi
obce Orlik nad Vltavou v urbanistické koncepci
podrobnost  regulacniho  plan.  Pripadné
stanoveni podrobnosti regula¢niho planu v
dalSich castech obce bude vyhodnoceno na
zakladé projednani zadani.

Provéfit zastavitelné plochy v platné Uzemné
planovaci dokumentaci obce Orlik nad Vitavou v
zavislosti na stanovené koncepci rozvoje proveérit
potfebu vymezeni ploch novych (a to ve vSech
oblastech rozvoje).

Zaméfit se rekreacniho potencidlu obce a na
podporu podnikatelskych aktivit v obci.

NavrZena urbanisticka koncepce bude zaloZena
zejména na rozvojovych mozZnostech obce. Mira
dynamiky rozvoje bude odvisla i od stupné
vyuziti Uzemnich potencialC.

Navrzené feSeni chrani definované prirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty, pfiéemz respektuje nadrazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan navazuje na sousedni obce, podrobné&ji
prislusna kapitola odlvodnéni zemniho planu.

Uzemni pldn definuje podminky prostorového
usporadani.

Uzemni plan stanovil pro chatové osady podrobnost
s prvky regulaéniho planu. Uzemni plan v ramci
stanovenych podminek prostorového usporadani
stanovil podrobnost vyssi, tedy i s prvky regulacniho
planu.

Uzemni plan provéfil jiz vymezené zastavitelné
plochy a ty, které vyhodnotil jako vhodné (napf. i
s prihlédnutim k feSeni jejich dopravni a technické
infrastrukture) vymezil i v novém Gzemnim planu.

Uzemni plan stanovil v ramc ploch polyfunkéni
vyuziti, tj. takové vyuziti, ktera zaroven umoziuje
realizaci bydleni, podnikani i rekreace. Pro rekreacni
vyuziti pak vymezil plochy rekreace — hromadna.

V Uzemnim planu jsou uprednostnéna komplexni
fedeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Redeni
Uzemniho rozvoje zohlediiuje poZzadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje Uzemi.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a
vymezovanim novych rozvojovych ploch prednostné
v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na jiz zastavéné
plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného
prostiedi s dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné
rlznych forem bydleni i obCanského a technického
vybaveni je predchdzeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost
obyvatel.



Resit problémy a stiety definované v Uzemné
analytickych podkladech ORP Pisek.

Zohlednit zafazeni katastralniho izemi Orlik nad
Vltavou do specifické oblasti Orlicko (NSOB1) a
krajinného typu vodni (prehradni) nadrze.

Definice smérd rozvoje obce by méla vychazet z
analyzy jejiho fungovani. Prioritné by mél
navrzeny rozvoj vychazet z  hlavnich
urbanizacnich os a ctit premisu srdce obce.

Provérit mozné ¢lenéni reSeného Uzemi, zejména
zastavéného Uzemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé lokality
definované stejnou nebo podobnou strukturou
zastavéni, krajinnou morfologii a s pfihlédnutim
k prevazujicim cCinnostem v Uzemi a pro tyto
lokality nasledné definovat zejména prostorové
a kompozicni pozadavky, poZadavky na ochranu
a rozvoj hodnot, poZadavky na dopravni a
technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

. zajistit vhodné dopravni napojeni vSech
nové navrhovanych ploch

. proveéfit doplnéni komunikaci v
nezastavéném Uzemi zejména s ohledem na
obhospodarovani daného Uzemi, popf. ve
vazbé na rekreacni potencial krajiny

. zajistit  navaznosti  prvkd  dopravni
infrastruktury na prvky obsazené v Gzemnich
planech sousednich obci

. provéfit moznosti podpory cyklistické a pési
dopravy

Technicka infrastruktura:

- Provéfit mozZnosti zasobovani vodou a
odkanalizovani Uzemi pfi  zohlednéni
souCasného stavu i rozsahu nové
navrhovanych (zejména zastavitelnych)
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Obcanské vybaveni:

. provéfit soucasny stav obCanského vybaveni
v obci a pfipadné navrhnout jeho doplnéni Ci
zZmeény.

Verejné prostranstvi:

«  Provéfit stavajici stav verejnych prostranstvi
a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy
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Uzemni plan vychdzi zUzemn& analytickych
podkladd. V nich definované problémy fesi, jak je
uvedeno v prislusné kapitole izemniho planu.

Uzemni plan toto zafazeni zohlednil, jak je uvedeno
v prislusné kapitole Gzemniho planu.

Uzemni pldn navrhuje rozvoj na  zakladé

definovanych urbanizacnich os.

Podminky prostorového usporadani jsou definovany
s ohledem na charakter a strukturu zastavby
v Clenéni dle lokalit Gzemi.

Uzemni plan navrh zastavitelné plochy tak, aby bylo
zajisténo jejich napojeni na dopravni infrastrukturuy,
realizaci dopravni infrastruktury umoziuje v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Uzemni plan
navazuje na sousednich obci a umoZiuje realizace
pési a cyklistické dopravy.

Uzemni pldn umoZfiuje realizaci kanalizace a
napojeni budouci zastavby na COV. Uzemni plan
vymezuje koridor pro pfipadné napojeni sidel na
skupinovy vodovod.

Obcanské vybaveni Ize realizovat v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle aktualni potfeby
obce Orlik nad Vitavou. Pro sportovni aktivity
vymezuje  samostatnou  plochu  obcanského
vybaveni.

Uzemni plan respektuje stavajici verejné prostranstvi
a umoznuje jejich dalsi rozvoj a kvalitativni rlst.
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na zakladé definovani jejich charakteru a
urbanistické role ve strukture obce. Pro
jednotlivé typy nasledovné formulovat
zakladni obecné principy k dosazeni jejich
kvality. Cilem je, aby kazdé verejné
prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v
celkové strukture obce. Plati to zejména pro
Upravy stavajicich vefejnych prostranstvi,
ale také pro nové vytvarena.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny:

stanovit takovou koncepci rozvoje krajiny,
ktera zachova prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, ochrani dotéené tzemi pred
negativnimi  vlivy a ohrozenimi, bude
respektovat nadrazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a limity vyuZiti Gzemi

vymezit Uzemni systém ekologické stability
zajistit ndvaznosti s Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci — zejména u
prvkd uzemniho systému ekologické stability
provéfit rekreacni potencial krajiny, zajistit
podporu rekreac¢niho potencialu nadrze Orlik
navrhem Uzemniho planu podpofit rozvoj
turistiky v obci

provéfit moznost provazani sidla s krajinou
formou pésich ¢i cyklistickych tras

provéfit moznosti nezastavéného Uzemi z
hlediska jeho wvyuziti pro protierozni Ci
protipovodrnova opatfeni

Pozadavky na vefejné prospésné stavby.

Pozadavky na uzemni studie, regulacni plany
nebo dohody o parcelaci.

Stavajici struktura zelené je respektovana a je
umoznéno jeji vhodné doplnéni.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové
regulace a charakter a strukturu zastavby, kdy
jednim zcld takovéto koncepce je ochrana
paméatkového fondu. Uzemni plén zajistuje ochranu
narodni kulturni pamatky samostatni vymezenou
plochou s rozdiinym zplsobem wvyuZiti, kdy
podminky plosné a prostorové regulace jsou
podfizeny jeji ochrané.

Ochrana kulturnich hodnot je Uzemnim pldnem
respektovana. Ochrana téchto hodnot je uvedena v
prislusnych kapitolach vyrokové ¢ast izemniho planu
Uzemni plan vymezuje USES a fesi jeho nadvaznost
na sousedni obce, jak je uvedeno v prislusné
kapitole.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni
umist'ovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch lze
fesSit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které pripousté&ji umisténi zafizeni a staveb pro
cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla
apod.). Uzemni plan respektuje stavajici turistické
trasy a cyklotrasy. Uzemni plan taktéZ pro rekreaéni
vyuziti vymezuje plochy rekreace — individualni a
plochy rekreace — hromadna.

Uzemni pldn umozfiuje realizaci pésich a
cyklistickych tras a stezek. Propojeni sidla s krajinou
je respektovano.

Uzemni pldn umozfiuje realizaci protieroznich a
protipovodnovych opatfeni.

Uzemni plan v souladu se zadanim vymezuje jako
verejné prospésné stavby zaméry technické a
dopravni infrastruktury. Protipovodriova opatreni
navrhovana nejsou.

Uzemni plan plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho
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planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci nenavrhuje.

Pozadavky na usporadani obsahu néavrhu Uzemni plan v pfipadé jeho usporadani textové a
Uzemniho planu. grafické Casti respektuje stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v predchozi Gzemné
planovaci dokumentaci obce Orlik nad Vitavou. DalSi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s
Udaji Katastru nemovitosti a vlastnich priizkumé v terénu, zjisténi skutecného stavu v Gzemi. Zastavéné
Uzemi je vymezeno k datu 26. 6. 2019 a je vyznaceno v grafické Casti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rdst v budoucim case. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoZznit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrané volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.

[2.1.1] moderni sidlo zachovavajici jeho hodnoty
[2.1.2] umirnény rozvoj a rliznorodost aktivit
[2.1.3] zachovani vyznamu verejnych prostranstvi
[2.1.4] krajina a rekreacni vyuzivani krajiny
[2.1.5] vyuziti rekreaCniho potenciall uzemi

8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

8.2.1 ZDUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

moderni sidlo a Uzemni pldn umozriuje pfi definovani podminek prostorového usporadani, zejména

zachovavajici  charakteru a struktury zastavby, i rozvoj moderni architektury, aniz by dochazelo ke

jeho hodnoty  znehodnocovani stavajici hodnotné zastavby, resp. jednotlivych staveb. Uzemni plan
tak i pfi ochrané historického dédictvi umoZiuje vznik nové, moderni architektury.

Podminky prostorového uspotadani, tedy i objemové i architektonické podminky pro
budouci i stavajici zastavbu vychazi z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi s
ohledem na soucasny standard.

umirnéni Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narlist obyvatel
rozvoj a v obce. Vhodné definované podminky prostorového usporadani umoznuji realizovat
rtiznorodost novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rést podle pfirozenych potfeb
aktivit a historickych souvislosti a taktéZ s ohledem k charakteru Gzemi. Timto je omezeno

rozpinani sidla do krajiny na pouhé minimum. Uzemni plan Orlik nad Vitavou z dévodu
kontinuity Uzemniho planovani prebira vhodné rozvojové plochy z predchozi Gzemné
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zachovani
vyznamu
verejnych
prostranstvi

krajina a
rekreacni
vyuzivani
krajiny

planovaci dokumentace a tyto vymezuje s ohledem na mozné napojeni na verejnou
infrastrukturu.

Uzemni plan vyhodnotil obec Orlik nad Vitavou podle struktury zastavby, morfologie
terénu, charakteru a kvality prostfedi. Na zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo
definovano jadro sidlo a uréen mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti.

Zakladni historické kompozi¢ni principy sidla jsou respektovany. S ohledem na
vhodné navazani na tuto plvodni zastavbu Gzemni plan Orlik nad Vitavou stanovuje
podminky na budouci podobu charakteru a struktury zastavby.

Podminky rliznorodosti a polyfunkénosti jsou napliiovany vymezenim ploch
smisenych pripoustéjici polyfunkéni vyuziti Uzemi a umoziujici tak jeho réiznorodost,
oziveni a zpestreni struktury sidel. Podminky prostorového usporadani umoziuiji
variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji tak mozny rozvoj sidel pred jeho
omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského vybaveni slouzi vymezené plochy
obcanského vybaveni zajist'ujici sluzby verejné spravy a dalsi verejné sluzby.

Uzemni plan vymezuje vefejnd prostranstvi a definuje jejich typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické Ulohy ve struktufe obce. Pro kazdy typ
pak popisuje zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé
verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Glohu
v celkové strukture sidla. Pro sidlo je zpracovano i podrobné schéma, ve kterém jsou
verejna prostranstvi znazornéna dle konkrétniho typu, a taktéz je znazornéno schéma
jejich vzajemného propojeni.

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani a dale
vhodné zvolenymi podminkami vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi
podporuijicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitn&jsi Zivot obyvatel
v sidle. K tomuto prispivaji i vhodné definované podminky prostorového usporadani,
které zohlednuji charakter a strukturu sidla. Tato navrzena fesSeni v dUsledku

prispivaji ke stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a zvySovani kvality urbanniho prostiedi
s ddrazem na jeho pestrost a polyfunkcnost.

Spole¢nym fesenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu
vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a ptirodnimi, Uzemni
plan zajistuje podminky pro zlepdeni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade diiraz
na ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZzek prostfednictvim plosnych a
prostorovych regulativl. Uzemni plan respektuje historicky charakter Uzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje
obce tak nevytvafi faktory negativné ovliviiujici Zivotni prosttedi a je snahou zachovat
tento stav i do budoucna.

Vyuziti ploch lesnich, ploch zemédélskych, ploch smiSenych obytnych a ploch vodnich
a vodohospodaiskych umoZiuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pfipustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky
drobnou architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v krajing, napf. informacni
tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminek vyuziti konkrétni plochy.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji realizaci
vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
prirody, krajiny a vodnich ploch.
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vyuziti Z hlediska rekreacni atraktivity je nejvyznamnéjsi zamek Orlik a vodni nadrz Orlik.
rekreacniho Uzemni plan vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti pro plochy vodnich a
potenciald vodohospodarskych umoZziuje rekreacni vyuziti vodni plochy nadrze Orlik. Stejné tak
uzemi nastavuje podminky pro areal zamku a navazujiciho zameckého parku, aby byla

zajisténa ochrana téchto hodnot a zaroven bylo umoznéno jejich rekreacni vyuZiti.
Taktéz vyuziti ploch lesnich, ploch zemédélskych, ploch smiSenych obytnych a ploch
vodnich a vodohospodarskych umozfiuje realizaci turistické infrastruktury. Uzemni
plan navrhuje plochy rekreace — hromadné v Uzemi, kde je jiz tato infrastruktura
realizovana. Je tedy zajisténo jeji vyuziti i do budoucna.

822 ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Uzemni plén Orlik nad Vitavou pro zachovéni hodnot v tzemi a jejich dalsi rozvoj navrhuje podminky
jejich ochrany. Ve vyrokové Casti definovana koncepce feseni Uzemniho planu je zarukou, Ze tyto
hodnoty nebudou naruseny.

Ochrana hodnot je

rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych

a urbanistickych) a civilizacnich. Vyuziti Uzemi navrzené tizemnim planem je témto hodnotam podtizeno.

prirodni hodnot

kulturni hodnoty
(architektonické)

kulturni hodnoty
(urbanistické)

kulturni hodnoty
krajiny

civilizacni hodnoty

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v
feSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich identifikovanych
pfirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativng, ale vyznamné se podileji
na utvareni prirodnich, krajinarskych a estetickych hodnot krajiny.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot, které
se nachazeji v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale ostatnich
identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou chranény legislativné,
ale vyznamné pfispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a k
vytvareni harmonického prostredi.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z identifikovanych
Uzemi, kterd jsou vymezena pro ochranu nejkvalitnéjsich ploch a prostor
urbanistické struktury, reprezentované navesnim prostorem v centru obce a
vefejnym prostorem plvodni historické zastavby. ZvySenou ochranu téchto
prostor zajist'uji i prisnéjsi podminky prostorové regulace.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot krajiny vychazi z hodnot, které se nachazeji
v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné. Jedna se o krajinné pamatkové
zony, tedy chranéné Uzemi predevsim pro kulturni hodnoty krajiny. Nemuseji
nezbytné mit vyjime¢nou pfirodni nebo ekologickou kvalitu, i kdyZ vétSinou se
zde ochrana kulturniho a pfirodniho dédictvi prolind a doplfuje.

V pripadé krajinné pamatkové zony Orlicko se jedna zejména o harmonickou
krajinu, v niz se vyrazné uplatiiuje vegetacni slozka a kulturné-historicky zaklad,
zejména architektonicky komponovana krajina s cestami, alejemi, krajinarskymi
parky a kompozicemi a souvisejicimi stavbami.

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou mérou
prispivaji ke zlepSeni zivota obyvatel v sidle.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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8.3  ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNEN{ VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce obsaZzena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvoti:
« [8.3.1] koncepce plosného usporadani,

« [8.3.2] koncepce prostorového usporadani,

- [8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,

. [8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.3.1  ZDUVODNENI KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky vyuZiti s cilem chrénit v t&chto izemich a na téchto plochéach
verejné zajmy, jakymi jsou ochrana piirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot a taktéZ Zivotniho prostredi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj Gzemi bez stretd
vzajemné nesluditelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje
rovnomérny rozvoj véech funkdi sidla. Ukolem plo$ného usporadani je takté? definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Gzemim.

obecné ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy
plochy s r,ozd_iln;’fm zp&sobimvv;’/uiiti plochy smigené obytné s
vymezené zejména pro zajisténi

obytné funkce v Uzemi plochy zelené soukromé z
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti  plochy rekreace — individualni Ri
vymezené zejména pro zajisténi ]

rekreaéni funkce v Uzemi plochy rekreace — hromadné Rh

. o vrr lochy vyroby a skladovani
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy vyroby

vymezené zejména pro zajisténi plochy hospodaiské
produk¢ni funkce v Gzemi

plochy zemédélské — péstitelstvi

plochy s r,ozd_l'lny'fm zp&sobgvmvvyuiitl' plochy ob&anského vybaveni o
vymezené zejména pro zajisténi
verejné infrastruktury plochy obcanského vybaveni — sportovni Os

plochy obcanského vybaveni — specifické

plochy dopravni infrastruktury — silnicni

IUI

plochy technické infrastruktury

plochy vefejnych prostranstvi Pv
plochy vefejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy zelené zvlastniho urceni Px
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy vodni a vodohospodaFské v

vymezené zejména pro zajisténi
krajinné funkce v Uzemi plochy zemédélské
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plochy smisené nezastavéného Uzemi H

Vysvétleni nékterych pojmi pouzitych v podminkach pro vyuzZiti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uZivany k
rekreaci, lazenské 1éCebné rehabilitatni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemk(
a venkovnich pracovist'.

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred Casti
jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitfniho
prostoru bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani,
staveb pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb

Chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro
vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Ucely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné
mistnosti ve vSech stavbach.

Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzi pro doplnéni obytnych zén zafizenimi s
nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi Gcinky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad
pfipustné, zpravidla hygienické, limity Zivotniho prostfedi souvisejiciho Uzemi. Jde pfedevSim o
negativni Ucinky hlukové, ucinky zhorsSujici dopravni zatéz na komunikacni siti a ucinky zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostiedi.

Zdidvodnéni vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy zemédélské jsou vylouceny nékteré typy staveb
a zarizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro tézbu nerostl. Tyto stavby Ize podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona vyloucit pouze z diivodu vefejného zajmu.

Pro uréeni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo verejny
zajem spocivajici v moznosti umistovani staveb pro zemédélstvi a pro té€zbu nerostd byly tyto dva
do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na podporu
zemédeélskych aktivit v nezastavéném Gzemi obce Orlik nad Vitavou. Naproti tomu vefejnym zajmem
je ochrana zemédélského plidniho fondu jako zakladniho pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného
vyrobniho prostiedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostiedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou
¢innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani zZivotniho prostredi (§ 1 odst. 1 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Plda lIze tedy vnimat ze dvou Uhl{ pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou & jinou cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i
produkénim cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané
ji vS8ak mdZeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, ze plda je
retencnim prostorem vody a zajiSt'uje jeji kolobéh v pfirodé, zachycuje slunecni energii, uklada se
v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, material(i a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému
tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odliSnych aspektd.
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Pfi Gvaze, zda prevazuje ten &i onen verejny zajem, byl porovnavan zajem podporeni zemédélskych
aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni se
zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce
Orlik nad Vltavou se zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou umozZiiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné
vymezenych plochach a taktéZ umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi. PFi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze
vefejny zdjem na ochrané zemédélského pldniho fondu prevlada, nebot’ nastavend koncepce
podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédélskych staveb v konkrétné vymezenych
plochach a umoznéni realizace nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném
Uzemi) Ize povaZzovat za dostatecnou a neni dlivod sniZzovat ochranu zemédélského plidniho fondu
umoznénim realizace neomezeného okruhu zemédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro téZbu nerostll Ize konstatovat, Ze na Gzemi obce Orlik
nad Vltavou nezasahuje zadné loZisko nerostnych surovin a ani nebyl stanoven dobyvaci prostor. Z
téchto dbvodl neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro téZbu nerostd kdekoliv v
nezastavéném Uzemi. PFi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zaveéru, ze
verejny zajem na ochrané zemédélského plidniho fondu previada, nebot’ nebyl shledan diivod nebo
potfeba pro realizaci staveb a zafizeni pro téZbu nerostd.

Na plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti — plochy lesni jsou vylouceny stavby a zafizeni pro
zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro téZbu nerostl. Tyto stavby Ize podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona vyloucit pouze z dlivodu verejného zajmu.

Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa nebo
vefejny zajem spocivajici v moZnosti umistovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu nerostd byly
tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédeélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na podporu
zemédélskych aktivit v nezastavéném Gzemi obce Orlik nad Vitavou. Naproti tomu vefejnym zajmem
je ochrana lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi, pro
plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném. Ochrana lesa a
ochrannym opatfenim je Cinnost sméfujici k omezeni vlivu Skodlivych Cinitell, proti Skodlivym
Ciniteldm a zmirnovani nasledkd jejich plsobeni (§ 1 a § 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon).

Les Ize tedy vnimat ze dvou Ghld pohledu, ten prvni je dan jeho zafazenim do pfislusné kategorie
(lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni a lesy hospodarské). V pfipadé obce Orlik nad Vitavou se
jedna o lesy ochranné (lesy na nepfiznivych stanovistich) a hospodarské (lesy, které nejsou zafazeny
v kategorii lesti ochrannych nebo les{ zvlastniho urceni).

Les kategorie ochranné ma vyznamnou ekologickou funkci. Kromé funkénich efektd
pldoochrannych, klimatickych a hydrickych se vyskytuiji diléi funkce protisesuvné, vodohospodarské
a ochrany pfirody. Mimoprodukéni funkce této kategorie je funkci vyluCnou. Les kategorie
hospodaiské ma zejména produkéni vyuziti, avsak umoznuje i zabezpeCovani fizenych
mimoproduk¢nich funkci.

Na druhé strané vsak funkci lesa mizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva
v tom, Ze zpomaluji odtok povrchovych vod, zabranuiji erozi, snizuji vysychani pddy & rychlost vétru,
ovliviiuji klima ve svém okoli a v neposledni fadé pohlcuji CO2 a produkuiji kyslik).

Pfi Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na umoznéni realizace
staveb a zafizeni zemédélskych a zajem na ochrané lesa z pohledu jeho produkénich a
mimoproduk¢nich funkci (se zajmem na ochrané lesa z pohledu ekologického).
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Uzemni plan Orlik nad Vitavou umoziiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné
vymezenych plochach a taktéz umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zatizeni v
nezastavéném Uzemi — na plochach zemédélskych. Pri konecné Uvaze, ktery zajem zde previada,
bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na ochrané pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa
prevlada, nebot’ nastavend koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace
zemédélskych staveb v konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typl
zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi) Ize povaZovat za dostatecnou a neni diivod
k témto cinnostem zabirat i pozemky urcené k plnéni funkci lesa snizovat tak jejich produkéni a
mimoproduk¢ni funkci.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro téZbu nerostl Ize konstatovat, Ze na Uzemi obce Orlik
nad Vltavou nezasahuje zadné loZisko nerostnych surovin a ani nebyl stanoven dobyvaci prostor. Z
téchto dlvodd neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostl kdekoliv v
nezastavéném Uzemi. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze
vefejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa prevlada, nebot’ nebyl shledan
dtvod nebo potieba pro realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostd.

Na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vylouceny
nékteré typy staveb a zafizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro tézbu nerostll. Tyto
stavby Ize podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona vyloucit pouze z diivodu verejného zajmu.

Plochy smiSené obytné Ize chapat jako plochy, kde neni icelné jejich clenéni na plochy zemédélské,
vodné, lesni nebo plochy slouzici k zajiSténi podminek zachovani biologické rozmanitosti,
krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané vyuziti téchto ploch zahrnujici moznou ochranu
zemédélského pldniho fondu, pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa, ochranu biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability nebo verejny zajem spocivajici v moznosti
umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu nerostl byly tyto dva do jisté miry protichlidné
verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na podporu
zemédeélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Orlik nad Vitavou. Naproti tomu vefejnym zajmem
je ochrana zemédélského pldniho fondu, jako zakladniho pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného
vyrobniho prostiedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostfedi, ochrana lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficitho nenahraditelnou slozku Zivotniho
prostredi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrZitelného hospodareni a ochrana a
zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Co se tyka verejného zajmu na ochrané zemédélského plidniho fondu a pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa, tyto byly popsana vyse. Vefejny zajem na zajisténi podminek zachovani biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability je dan snahou o ochranou, udrZeni a
obnovu pfirodni rovnovahy v krajing€, ochranou rozmanitosti forem Zivota, ptirodnich hodnot a kras.

Pfi Gvaze, zda prevaZzuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem podporeni zemédélskych
aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych staveb a zafizeni se
zajmem na ochrané zemédélského plidniho fondu, pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa a ochrané
biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou umoziiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné
vymezenych plochach a taktéz umozniuje realizaci nékterych typd zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi. PFi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze
verejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu, pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa a
ochrané biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability previada, nebot’
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nastavena koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédélskych staveb v
konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typl zemédélskych staveb a
zarizeni v nezastavéném Uzemi) Ize povazovat za dostatecnou a neni dlivod snizovat ochranu
zemédélského pddniho fondu, pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa a ochranu biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability umoznénim realizace neomezeného okruhu
zemédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro téZbu nerostll Ize konstatovat, Ze na Gzemi obce Orlik
nad Vltavou nezasahuje zadné loZisko nerostnych surovin a ani nebyl stanoven dobyvaci prostor. Z
téchto dbvodd neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro téZbu nerostd kdekoliv v
nezastavéném Uzemi. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze
vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu, pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa a
ochrané biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability previada, nebot’ nebyl
shledan dlivod nebo potteba pro realizaci staveb a zafizeni pro téZbu nerostd.

8.3.2 ZDUVODNENI KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek
nové zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi. Prostorové usporadani vychazi
z Clenéni Uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak svym charakterem a strukturou
zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale krajinou morfologii a krajinnym
razem a taktéz prevazujicimi ¢innostmi v Gzemi.

Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho prlizkumu, z map leteckého
snimkovani (snimkovano v roce 2015) a dale z map stabilniho katastru (mapovano v roce 1833-1836).
Krajinna morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé terénniho prlizkumu a dale na zakladé Gzemni
studie ,Generel krajinného razu JihoCeského kraje". Prevazujici ¢innosti v izemi byly zjistény na zakladé
terénniho prlizkumu a jsou definovany plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. TaktéZ byla vyuZita
Uzemni studie ,Orlicko" zpracovana Krajskym Gfadem JihoCeského kraje.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky) prostorového
usporadani, jako je vySkova hladina, intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, charakter a struktura
zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a dale zakladnimi podminkami ochrany
krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu
nemuseji byt urceny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuziti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek
v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé lokalité
definovany zvlast' pro zastavéné Uzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné Gzemi (volnou krajinu).

Uzemni plan Orlik nad Vitavou stanovuje tyto lokality:

I 1 Sidlo Staré Sedlo

1-1 Historicka zastavba sidla Staré Sedlo

1-2 PAvodni a novéjsi zastavba sidla Staré Sedlo
| 2 sidio visiovka

2-1 Plvodni a novéjsi zastavba sidla Visnovka

|| 3 sidio orlik nad vitavou

3-1 Historicka zastavba sidla Orlik nad Vitavou
I Ostatni Uzemi

4 Chatové osady
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5 Areédlova zastavba

6 Krajinné uzemi

Znazornéni lokalit ve spravnim tzemi Orlik nad Vitavou

8.3.3  ZDUVODNEN| PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Obecné Ize k nastavenym podminkam prostorového usporadani uvést, ze uzemni plan nevyzaduje
historizujici architektonické ztvarnéni navrhovanych staveb, popf. uZiti plvodnich technologii, nybrZ
umoznuje i moderni vystavbu, avSak nové stavby nemaji byt s prevladajicim nebo historickym i
plvodnim charakterem zastavby v konfliktu, nesmi svou disharmonickou podobou narusovat stavajici
raz zastavby nebo navrzeny budouci charakter zastavby v konkrétni lokalité.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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minimalni podil zelené

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemkd je v izemnim planu vyuzivan koeficient minimalniho
podilu zelené. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod.
Stanovena intenzita vyuziti stavebnich pozemki je odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a
navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzity vyuziti stavebnich pozemk{ v dané lokalité.

Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku vcetné dalSich pozemkd a zahrad
tvorici s nim jeden souvisly funkéni celek, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

[ ] stavebnipozemek [ | pozemek zahrad [ | daldi pozemky [77] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné

= oploceni = = oploceni = oploceni

spolecné spolecné spolecné
oploceni oploceni oploceni

verejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimalniho podilu zelené

vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna pina nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.

Z divodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vyskové nevhodnych objektd a zachovani charakteru

a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vySka objektu, ktera je dana:

. v pripadé Sikmych stfech maximalni vyskou Fimsy (maximalni vySka horni Grovné stfesni fimsy od
priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu),

. v pripadé plochych stfech maximalni vySkou atiky (maximalni vySka horni Grovné ukonceni ploché
stfechy od priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

Priléhajici upraveny ulicni terén je definovan jako pfilehly upraveny terén v pasmu Sirokém 5,0 m po

obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho charakteru zastavby

a pfipadné od moznych vlivll zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality). Stanovena vyskova
regulace zastavby zohlednuje i utvareni terénu v dané lokalité.
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maximalni 4
vyska atiky

maximalni
vyska Fimsy

schéma vyskové regulace

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl je dano minimalni, pfipadné i maximalni vymeérou
pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd je
odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. vyméry pozemkd
v dané lokalité.

[ ] minimaini velikost stavebni parcely

f

vefejné prostranstvi

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku

min 800 m2 min 1000 m2
(min 500 m2) (min 500 m2)

individualni RD dvojdomky

- o
-} -t

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku pro individualni rodinny didm a pro dvojdim

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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stavebni ¢ara

Pro definovani struktury zastavby je vyuzivan i popis stavebni Cary.

Stavebni ¢ara uzaviena, od niz zastavba
nesmi ustupovat a musi byt souvisla.

7 vr

Stavebni c¢ara oteviena, od niz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

Stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi
libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

schéma principu stavebni cary
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charakter a struktura zastavby

Definice charakteru a struktury zastavby je pro potreby Uzemniho planu Orlik nad Vitavou definovana
nasledovné.

. Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napt. plidorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni).

. Struktura zastavby: je dana vzajemnym usporadanim prvkd zastavby — staveb, souborl staveb,
motorovych a pésSich komunikaci, nezastavénych méstskych prostorl (ulicnich koridor(i, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalSi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

podminky ochrany krajinného razu

Pfi definovani podminek ochrany krajinného razu bylo vychazeno z Gzemni studie ,,Generel krajinného
razu Jihoceského kraje."

Podminka ,Nové stavby ¢i zmeny stavajicich staveb nesmi narusit charakter uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zdstavbou. " ma za Ukol zamezit ve stavajici zastavbé umist'ovani takovych
staveb, které ve vztahu k prevladajici zastavbé napriklad:

. architektonickym ztvarnénim plsobi zcela cizorodg,

- navrzenym feSenim vytvafi negativni dominantu,

. méfitkové a objemoveé se vymykaji okolnim stavbam,

. prekroCuji prevladaijici vyskovou hladinu navazujici zastavby v Uzemi.

Podminka ,,Zdstavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, kterd ve svém
disledku sniZuje hodnotu verejného prostoru." ma za Ukol za ukol zamezit vzniku nevhodnych oploceni
Ci stavebnich zasahl smérem do verejného prostoru.

Obecné se jedna o pripady, kdy prevazuje neprlihledna ¢ast plotu nebo podoba oploceni ma ve vztahu
k charakteru Uzemi cizorodou podobu. Za neprlihledné oploceni neni povazovan Zivy plot tvoreny
vegetadi.

PrGhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvafi do
vefejného prostranstvi plnou, neprdhlednou sténu.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Nize jsou uvedeny priklady nevhodnych bariér.

vysvétleni nékterych pojmii pouzitych v podminkach prostorového usporadani

. Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funkénim urcenim stavebniho pozemku.

. Stavby doplnikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym Gc¢elem a umisténim souviseji, a které
zabezpecuji funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplfiuji zakladni funkci stavby hlavni.

8.3.4  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (KONCEPCE ROZVOJE)

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy smiSené obytné, které jsou v prvé radé
umist'ovany v prolukach navazujicich na zastavéné Uzemi (zastavitelné plochy S5, S2). DalSi rozvojové
plochy jsou pak vymezovany v navaznosti na vlastni sidlo (zastavitelné plochy S1, S3, S4, S5, S6 a S7).
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IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 1,39 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Staré Sedlo. Vymezena plocha S1 je
navrhovana z dlvodu dotvoreni sidla, jeho zarovnani do kompaktniho tvaru. Timto navrhem
nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, ale jejimu vhodnému dopinéni. Budouci vyuziti
této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i obanské vybaveni
a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZ vyrazné redukovana, je prebirana z predchozi tzemné planovaci dokumentace obce
Orlik nad Vltavou.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je sice vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci, nicméné pro zajisténi jeji
dopravni obsluhy je vymezovana plocha vefejného prostranstvi Pv2. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajiSténa z této nové komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 0,61 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Plocha je pfebirana z plvodni
Uzemné planovaci dokumentace obce Orlik nad Vltavou. V soucasné dobé je jiz plocha
rozparcelovana a probiha zde vystavba rodinnych domd. Plocha je z tohoto dlivodu prebirana z
predchoziho z predchozi tizemné planovaci dokumentace obce Orlik nad Vitavou z d@vodu zajisténi
kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

Vymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Staré Sedlo
rozloha plochy 1,32 ha

Hlavni cile FeSeni
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Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi obce Orlik nad Vltavou. Plocha je
vymezovana podél stavajici komunikace. Spolu s plochou stavajici zastavby a plochou nové
vymezovanou, V niz jiz probiha vystavba, oboje vymezeno podél komunikace severné, mize dojit ke
vzniku nové ulice s oboustrannou zastavbou. Plocha tak vhodné dotvofi sidlo podél stavajici
komunikace. Timto navrhem taktéz nedochazi k naruseni stavaijici struktury zastavby, nybrz k jejimu
vhodnému doplnéni.

Budouci vyuziti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZ rozsifena, je prebirdna z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Orlik nad
Vitavou.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S4 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj sidla Visfiovka

rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla ViShovka. Vymezena plocha S4 je
navrhovana z dlvodu dotvoreni sidla, jeho zarovnani do kompaktniho tvaru. Plocha je navrhovana
v misté stavajicich oplocenych zahrad, tedy v misté jiz ¢astecné urbanizovaném.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena bez navaznosti na stavajici komunikace, nicméné podél silnice I. t¥idy. Pro
budouci vystavbu tak bude nutno zajisti dopravni obsluhu. Uzemni pldn ponechava jeji vymezeni,
nalezeni nejvhodné&jsi trasy az na navazuijici fizeni, kdy v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je
mozné realizovat dopravni infrastrukturu.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S5 plochy smiSené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy
vychodni ¢ast sidla Visfiovka
rozloha plochy 0,80 ha

Hlavni cile Feseni
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Vymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je navrhovana v proluce mezi stavajici zastavbou,
kterou vhodné doplfiuje podél stavajici komunikace. Vymezenim by tak mélo dojit k umoznéni
vystavby v této Casti sidla. Spolu s plochou stavajici zastavby vymezené podél komunikace severng,
mize dojit ke vzniku nové ulice s oboustrannou zastavbou.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZ vyrazné redukovana, je prebirana z predchozi lzemné planovaci dokumentace obce
Orlik nad Vltavou.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S6 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jihovychodni ¢ast sidla Visfiovka

rozloha plochy 1,64 ha

I Hlavni cile FeSeni

Vymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi, které vhodné doplfiuje podél stavajici komunikace.
Vymezenim by tak mélo dojit k umoZnéni vystavby v této Casti sidla. Spolu s plochou stavajici
zastavby vymezené podél komunikace severné, mize dojit ke vzniku nové ulice s oboustrannou
zastavbou.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z predchozi tzemné planovaci dokumentace obce Orlik nad Vitavou.
I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZziti

S7 plochy smisené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj sidla Visinovka

rozloha plochy 0,41 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla VisSnovka. Vymezena plocha S7 je
navrhovana z dévodu umoznéni vystavby v této Casti sidla. Timto navrhem nedochazi k naruseni
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stavajici struktury zastavby, ale jejimu vhodnému doplInéni. Budouci vyuziti této plochy je znacné
variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i obcanské vybaveni a podnikatelské
aktivity.

Plocha je piebirana z predchozi izemné planovaci dokumentace obce Orlik nad Vitavou.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je sice vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci a komunikaci III. tfidy. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S8 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

Vychodé od sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 0,95 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v misté navazujicim na stavajici smiSenou zastavbu podél silnice I/19.
Vychodné od této noveé vymezované plochy historicky existovala osada, ktera byla zaplavena v ramci
vystavby vodniho dila Orlik. Plocha je tak vymezena z ddvodu ,obnovy" této osady a umoznéni
vystavby v této Casti spravniho Gzemi obce. Budouci vyuZiti této plochy je znacné variabilni, je zde
mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyz mirné rozsifena, je prebirana z plvodni Gzemné planovaci dokumentace obce Orlik
nad Vitavou.

I Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni bude prednostné feSeno prostrednictvim silnic nizsich tfid nebo prostfednictvim
stavajicich pripojeni na silnici I/19, a to v souladu s platnymi CSN a souvisejicimi technickymi
parametry.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S9 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

prostor mezi sidly Visfiovka a Staré Sedlo

rozloha plochy 3,07 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v prostoru mezi sidly ViShovka a Staré Sedlo. Plocha je vymezovana
v navaznosti na budouci komunikaci a v budoucnu by tak mélo dojit k propojeni téchto sidle severné
od silnice I/19.

S ohledem na velikost zastavitelné plochy je navrhovana plocha verejného prostranstvi Pz1 o vymére
0,11 ha a Pz2 o vyméfe 0,63 ha.
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Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyz vyrazné redukovana, je prebirana z pvodni Uzemné planovaci dokumentace obce
Orlik nad Vltavou.

I Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni bude prednostné feseno prostiednictvim silnic nizSich tfid nebo prostfednictvim
stavajicich pripojeni na silnici 1/19, a to v souladu s platnymi CSN a souvisejicimi technickymi
parametry. Pro dopravni napojeni této plochy je vymezen koridor dopravni infrastruktury DI4. Taktéz
pro pési napojeni celé lokality je navrhovano pési propojeni DI2.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S10 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni okraj sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 0,26 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je prebirana z predchoziho Uzemniho planu, v soucasné dobé zde probiha pfiprava vystavby
(DUR+DSP).

Budouci vyuZiti této plochy je dle pfipravovaného projektu pro jeden rodinny dim.

Dopravni infrastruktura
Dopravni napojeni bude feSeno pfipojenim plochy na stavajici komunikaci.
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

Si1 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 0,96 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Staré Sedlo. Vymezena plocha S11 je
navrhovana z d0vodu dotvofeni sidla, umoznéni oboustranné vystavby podél navrhované
komunikace Pv2. Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom
bydleni, ale i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZ vyrazné redukovana, je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce
Orlik nad Vltavou.

I Dopravni infrastruktura
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Plocha je sice vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci, nicméné pro zajisténi jeji
dopravni obsluhy je vymezovana plocha verejného prostranstvi Pv2. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této nové komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

Pz2 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

prostor mezi sidly Visfiovka a Staré Sedlo

rozloha plochy 0,59 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z ddvodu velikosti zastavitelné plochy S9, kdy v souladu s provadéci vyhlaskou
stavebniho zakona by méla byt vymezena plocha verejného prostranstvi. Plocha by méla pinit funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou k této ploSe a slouZit pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce. Plocha je
taktéZ vymezovana z dlivodu zmirnéni negativnich vlivl stavajici komunikace na budouci i stavajici
zastavbu.

Budouci vyuziti této plochy je zejména pro pozemky napf. parku, travnaté plochy, odpocinkové plochy,
détského hristé, drobnou architekturu a méstsky mobiliaF, umistovani péSich stezek, ale je zde mozné
umistiovat taktéZ potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na budouci komunikaci a budouci pési propojeni. Dopravni obsluha
nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti,

Ril plochy rekreace — individualni

IVymezeni zastavitelné plochy

jizné od sidla Visnovka

rozloha plochy 0,61 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici rekreacni osadu. V soucasné dobé je jiz plocha
rozparcelovana a pripravena k vystavbé chat. Plocha je ztohoto dlvodu prebirana z
predchoziho z predchozi Uizemné planovaci dokumentace obce Orlik nad Vitavou z divodu
zajisténi kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Dopravni infrastruktura

Plocha je bez navaznosti na stavajici komunikace. Z dGvodu zajisténi jeji dopravni obsluhy je
navrhovana plocha verejného prostranstvi Pvl a dale koridor dopravni infrastruktury DI1.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z nové realizovanych komunikaci.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni plochy prestavby

vychodné od sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 0,29 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z dlivodu umisténi staveb a zafizeni pro sbér odpadu a souvisejicich staveb pro
realizaci tohoto zaméru.

I Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni bude prednostné feseno prostiednictvim silnic piiél'ch tfid nebo prostfednictvim
stavajicich pripojeni na silnici I/19, a to v souladu s platnymi CSN a souvisejicimi technickymi
parametry.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti.

IVymezeni plochy prestavby

jihovychodné od sidla Staré Sedlo

rozloha plochy 0,34 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z ddvodu umisténi staveb a zafizeni pro sbér odpadu a kompostarny a dale
souvisejicich staveb pro realizaci tohoto zaméru.

I Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni bude feSeno pres budouci komunikaci realizované v koridoru dopravni
infrastruktury DI3.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

8.3.5 ZDUVODNENi KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickou strukturu sidla vytvafi nejen struktura zastavby, ale také sidelni zelen (krajina
v sidle), ktera mlze mit formu zamérné zalozenych prvk( nebo prvkd spontanné vzniklych (obvykle
vzniklych nezavisle na vili ¢lovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem (konfiguraci)
terénu a strukturou zastavby.

Zameérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidla reprezentuji predevsim parkové a travnaté plochy,
zahrady, solitérni stromy, aleje a stromoradi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené reprezentuji vodni
prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby splfiovaly pozadavky na

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021



114 | | odavodnéni

funkéni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitfni struktury sidla, a zaroven, aby jejich podoba
minimalizovala nebezpedi povodnovych skod.

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrzitelného rozvoje a logicky dotvarel
strukturu sidla, nebot’ sidelni zeler je dllezitym clankem jeho urbanistické struktury. Za primarni cil
navrhu tak Ize oznadit vytvoreni spojitého souboru vegetacnich prvkd, ktery bude dotvaret strukturu
sidla nebo rozsitovat $kalu moznosti traveni ¢asu v sidle. Uzemni pldn respektuje stavajici plochy
verejné, resp. vnitrosidelni zelené a vSechny tyto stavajici plochy zahrnuje do ploch verejného
prostranstvi nebo plochy verejnych prostranstvi — zelen. Prvky sidelni zelené, zafazené do téchto ploch
jsou vyznamné pro zachovani krajinného razu sidla a tvoti jeho zelenou kostru. Nedilnou soucasti
systému sidelni zelené jsou taktéz plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych nebo do ploch zahrad (ploSné a historicky vétsi celky zahrad). Vyznamnym prvkem
dotvarejici systém sidelni zelené jsou i vodni toky ve vétsiné pripadd zahrnutych do ploch vodnich a
vodohospodarskych.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen jsou plochy vymezené za Gcelem zajiSténi podminek pro umisténi
a dostupnost cinnosti, déjd a zafizeni slouzicich pro vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle,
které maji charakter verejného prostranstvi a pIni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou. Zpevnéné plochy
v nich predstavuji minoritni podil.

Plochy verejnych prostranstvi jsou plochy vymezené za GCelem zajiSténi ochrany stavajicich prostranstvi,
napf. navesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklistickd propojeni apod. Oproti plocham vefejnych
prostranstvi — zelen je jejich vyuziti Sirsi, zahrnuijici i plochy, které nejsou sidelni zeleni. Majoritni podil
v nich predstavuji zpevnéné plochy.

parkové a travnaté Parkové a travnaté plochy tvoti zakladni strukturu krajiny v sidle. Jsou

plochy verejnym  prostranstvim komplementarnim k ulicim a navsim.
Z hlediska Zivota v sidle pIni roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k
odpocinku a nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principlm
by méla odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové
usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné tfeba chapat jako jeden
z hlavnich prvkd ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plinit i
Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto
plochy mély fungovat jako soucast systému zelené infrastruktury, tzv.
»green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou
nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a enklav
volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem urenym k pobytu osob.

solitérni stromy, Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem verejnych prostranstvi,
aleje a stromoiadi, reguluji extrémni teploty v sidle, pomahaji pfiznivému proudéni a vlhkosti
skupiny stromi vzduchu, snizuji jeho znecisténi prachem, poskytuji stin, produkuji kyslik,

jimaji CO2, jsou reprezentantem Zzivé prirody v sidle, biotopem dalSich
druhd, zprostfedkovavaji proménu rocnich obdobi a estetické viemy.
Pomahaji kompenzovat negativni dopady automobilové dopravy a
prehfivani prostiedi sidla. Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy
jsou nedilnou soucasti identity sidla stejné jako SirSi krajiny utvarené
mistnim podnebim. V pfipadé promysleného a spravného pouziti je mozné
s jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostredi.

vodni prvky Vodni toky a pfipadné nové vzniklé vodni plochy, kasny, fontany je nutné
vnimat predevsim jako ozivujici prvky, ktera mohou byt soucasti
vyznamnych prostranstvi, jako jsou navsi, pfedprostory vyznamnych budov,
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parky a zahrady. Vodni prvky mohou kromé zajisténi zakladni hygieny a
osvézeni na verejném prostranstvi pomahat utvaret pobytovy charakter
nebo reprezentativni atmosféru na vyznamnych a rekreacnich verejnych
prostranstvich.

V pipadé doprovodné a izolacni zelené se jedna o zelen oddélujici obytnou
zéstavbu od prlmyslovych staveb ¢ komercnich aredldl  nebo
frekventovanych dopravnich koridorl. Nejedna se primarné o zelen, jejiz
vyznam je esteticky i psychologicky, ale vyznam hygienicky (izolacni
funkce opticka, protihlukova, protiprasna, proti zapachu, hygienicka apod.).

Funkci zelené na soukromych podzemich je doplnéni funkce bydleni ¢i
rekreace vytvorenim vhodného prostiedi pro relaxaci a volnoCasové aktivity
na plose zelené nebo pro péstebni a chovatelskou cinnost k viastni
spotrebé. V pripadé predzahradek by prostory ulic a predzahradek spolu
mély pohledové souviset. Jejich Upravu je nutné FeSit nejen ve vztahu
k jednotlivym budovéam, ale soucasné ve vzajemnych tvarovych,
prostorovych a barevnych souvislostech ke kompozici celého uli¢niho
prostoru.

Vyznamna mista sidleni zelené plnici zaroven funkci vefejnych prostranstvi

naves a
verejna prostranstvi
Staré Sedlo

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Sedlo a Orlik nad
Vitavou

verejna prostranstvi
Visnovka
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Zdidvodnéni spinéni ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani azemi

Uzemni plan zastavitelné plochy vétsi jak 2 ha ani souvislé celky zastavitelnych ploch prekraduijici tuto
velikost nenavrhuje.

84 ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

8.4.1 ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Specifickym typem verejné infrastruktury jsou verejnd prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického
vyznamu ve strukture sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na verejna prostranstvi
vychazeji ze zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisli, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a definice verejnych
prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Gzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zasadni prvek urcujici charakter struktury
osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani Gzemi. Vymezeni verejnych prostranstvi

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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je provedeno za Ucelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napf. navesni prostor, uli¢ni prostory,
pési a cyklisticka propojeni, verejna zeler apod.

Jako verejné prostranstvi jsou vymezeny prostory vyznamného kfizeni v sidle a dale na né navazujici
uliéni prostory, mistni a iCelové komunikace v sidle, nékteré prvky verejné zelené nezahrnuté do ploch
verejnych prostranstvi — zelen, tedy plochy tvofici zakladni sit’ vefejnych prostranstvi obce. Vyznamné
plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi — zelen.

Typologie verejnych prostranstvi
Uzemni plan déli veFejna prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od jejich

prostorového vymezeni. Pro kazdy typ verejného prostranstvi jsou ve vyrokové Casti uvedeny
pozadavky, které by mély byt splnény s ohledem na kvalitu konkrétniho verejného prostranstvi.

naves Naves je jednim ze zakladnich kompozi¢nich prvki sidla. Je uzlovym bodem osnovy
verejnych prostranstvi a na ni zaloZené strukture sidla. Je nositelem hierarchického
usporadani verejnych prostranstvi a orientacnim bodem v mentalni mapé sidla.
Celkovy koncept podoby navsi by se mél odvijet od jeji Ulohy ve struktufe a Zivoté
sidla. Naves mlize nabyvat mnoha forem v zavislosti na rdiznych faktorech, které
urluji jeji vyslednou podobu (poloha v ramci sidla, historicky vyvoj, vyznam,
charakter struktury, ktera ji vymezuje, dopravni zatizeni aj.). Naves je definovana
také kvalitou rozhrani, tj. architekturou priceli, fasad a mirou otevienosti struktury,
ktera naves obklopuje. Pro Zivost navsi je dllezity pfimy kontakt s parterem
prilehlych budov. Kvalita navsi se také odviji od jejich proporci, tj. plidorysného
rozméru a vySky okolnich budov. V prostoru navsi se nachazeji vyznamné verejné
budovy, kompozice navsi a zpdsob jejiho vyuziti by na né mély reagovat a vytvaret
jim reprezentativni predprostor.

parkové plochy a Parkové a travnaté plochy tvoti zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou vefejnym

travnaté plochy prostranstvim komplementarnim k ulicim a naméstim. Z hlediska Zivota v sidlech
pini roli pobytového prostranstvi, zelené odzy k odpocinku a nacerpani dusevnich i
fyzickych sil. Témto zakladnim principdm by méla odpovidat podoba parkové nebo
travnaté plochy i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté plochy je
soucasné treba chapat jako jeden z hlavnich prvk ekosystému sidla. Kromé role
rekreaCni by mély plnit i Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V
ramci sidla by tyto plochy mély fungovat jako soucast systému zelené
infrastruktury, tzv. ,green infrastructure". Travnaté plochy (pobytové louky a
travniky) jsou nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a
enklav volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem urc¢enym k pobytu osob.

ulice Ulice se jako zakladni prvek osnovy verejnych prostranstvi vyznamné podili na
(pési cesty, celkovém obrazu sidla. Ulice je linearnim prvkem zakladni osnovy vefejnych
cyklostezky, prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na dopravni funkdi,
silnice) podstatna je také jeji role v prostorové i spolecenské strukture sidla a jeji obytna

kvalita. Kvalitné navrZena sit ulic, péSich propojeni a cyklostezek vytvati zivé sidlo,
usnadnuje identifikaci s prostfedim a vytvofeni mentalni orientacni mapy,
napomaha preferenci chlize. Mozny charakter a vyuZiti ulice jsou determinovany
prostorovym ramcem, zejména Sirkou ulice a jejim zapojenim do struktury sidla.
Obecné neplati, Ze vice prostoru vzdy neznamena lepsi prostranstvi. Podstatné je
zachovani lidského méfitka, a proto mnohdy méné mdze znamenat vice (v zavislosti
na kontextu). Kvalitativni potencial kazdé ulice spociva v maximalnim mozném
vyuziti pro pobytové kvality a komfort chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni
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pozadovaného dopravniho zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili
kvalita podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru pfilehlych objektd.
Podminkou Zivé a bezpecné ulice je komunikativnost parterl objektd s prostorem
ulice.

vyznamna mista ReSeni kiizovatek a kiizeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim odpovidat

kFizeni urbanistickému charakteru mista, tim soucasné chrani slabsi a zranitelnéjsi
uzivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v ramci navazujicich
prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym kfizovatkam, které umoziuji rychly
prijezd vozidel, pfipominaji rychlostni silnice a ohrozuji bezpecnost pohybu pésky
nebo na kole. Zakladem musi byt snaha vytvofit co nejkompaktnéjsi kfizovatky a
kiizeni. Velikosti kfizovatek a plochy vozovek obecné je zadouci minimalizovat ve
prospéch péSich ploch. Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky
prostupnosti pro bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou
prostupnost verejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody
pro chodce. Zadouci je zachovavani piimé trasy chiize, bez zachazek (obdobné plati
v pripadé cyklistického prijezdu).

Vyznamna verejnych prostranstvi plnici tlohu mist setkavani a Zivota v obci
Zivot v obci...

Predpokladem ke spravnému navrhu dalSiho rozvoje je pochopeni moznosti. Klicové je nalezeni
vhodnych kombinaci aktivit a mist tak, aby se vzajemné podporovaly a samoziejmé tak, aby pro obec
Orlik nad Vltavou byly realizovatelné.

mista setkavani ...

Mista spojena s volnym Casem, svatky a administrativou obce. Jsou to takova mista, kudy proudi nejvice
lidi a informaci. Pro sidla jsou to dlleZita prostranstvi spoluvytvarejici Zivot v jednotlivych sidlech. Tyto
mista se nachazi ve stfedu obce Staré Sedlo (naves) a v prostoru pred obecnim Ufadem nebo mistech
vyznamnych kfizeni ulic. V sidle Visfiovka je to prostor hfisté a u benzinové pumpy. V sidle Orlik nad
Vltavou pak prostor u centralniho parkovisté. Tyto mista vytvati hlavni ohniska, kolem kterych se
soustifed'uje spolecensky Zivot, nebo takovyto potencial maji do budoucna.

obecni ufad Obecni Gfad je vyznamnym
posta komunikacnim uzlem v obdi.

Kromé obecniho uradu se zde
obchod

nachazi posta a prodejna
potravin.

) MO% A
o I FMEN TG
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naves
hostinec
obchod

hristé a
sportovisté

prostor u
benzinové

pumpy

Jedna se o zasadni uzel
v sidle, jedno z

nejvyznamnéjSich mist, kde
se koncentruje Zivot v obci.

Misto pro traveni volného ¢asu
a sportovniho vyZiti.

Misto setkavani, posezeni.
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Vyznamné verejné prostranstvi v obci Orlik nad Vitavou
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ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silnicni doprava Spravnim Uzemim obce Orlik nad VItavou prochazi od vychodu na zapad silnice 1.

tfidy (I/19). Na tuto silnici je napojeno sidlo Visfovka, silnice I/19 jim pfimo
prochazi. Sidlo Staré Sedlo, které lezi v navaznosti na tuto silnici severné od ni, je
na tuto silnici napojeno silnici I1. tfidy (10245) stejné jako sidlo Orlik nad Vltavou.
Z hlediska vyznamu se jedna o silnici I. tfidy spojujici kraje Plzensky, Stfedocesky
(okrajové), JihoCesky, Vysocinu a Jihomoravsky. Vede v zapadovychodnim sméru
od Plzné pres Tabor a Pelhfimov, zde pedzuje po silnici I/34 az za Havlick(v Brod a
pokracuje pres Zd'ar nad Sazavou a Kunitat na kfizovatku se silnici 1/43, kde kondi.

- Silnice I/9 spojuje Orlik nad VItavou vychodné s Kostelcem nad Vitavou a dale
s Milevskem, ve sméru na zapad zajiSt'uje spojeni s Mirovicemi a také se zde
napojuje na silnici I/4, ktera zajist'uje spojeni s Piskem nebo Pfibrami.

« Silnice I1I/12118 mezi sidli Visfiovka a StarévSedIo se napojuje na silnici I/19 a
zajist'uje ve sméru jihozapad spojeni s obci Cimelice.

- Silnice I11/10245 napojuje sidla Staré Sedlo a Orlik nad VlItavou na silnici I/19 a
dale s obci KoZli.

Obec Orlik nad VItavou ma velmi dobrou dopravni dostupnost do sousednich mést.

Dopravni systém ve spravnim Uzemi obce je tvofen nadfazenymi komunikacemi a
komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu. Mezi nadfazené komunikace je
zarazena silnice 1. tfidy a silnice III. tfidy. Systém komunikaci nizSiho dopravniho
vyznamu tvofi mistni a Ucelové komunikace navazujici a dopliujici nadfazené
komunikace. Z hlediska vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci
silnice I/9 spojuijici obec Orlik nad Vitavou vychodné s Kostelcem nad Vitavou a dale
s Milevskem, ve sméru na zapad zajistuje spojeni s Mirovicemi a také se zde
napojuje na silnici I/4, ktera zajiStuje spojeni s Piskem nebo Pfibrami. Obec Orlik
nad VItavou ma velmi dobrou dopravni dostupnost do sousednich mést.

Silni¢ni doprava je Uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch a koridor( dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, v nichZ stanovené podminky obecné
umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Uzemi
automobilovou dopravou. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny taktéz za
Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi, a to soucasné
automobilovou, cyklistickou a pési dopravou.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou navrhuje taktéZ koridory dopravni infrastruktury, a

to koridor DI1 a D3.

DI1 Koridor dopravni infrastruktury je vymezen z dlvodu zajisténi napojeni
stavajici a budouci zastavbu zahradkarské osady na stavajici komunikace.

DI3  Koridor dopravni infrastruktury je vymezen z d@vodu zajisténi prostupnosti
krajiny v navaznosti na sidlo Visfiovka a chatovou osadou.

DI4 Koridor dopravni infrastruktury je vymezen z dlvodu zajisténi napojeni
budouci zastavby na stavajici komunikaci.

Silnice I/9 — Co se tyka samotného vedeni silnice I. tfidy mezi sidly Staré Sedlo a
Visnovka, zde bude nutné provést patficné Upravy, at’ uz stavebni nebo nestavebni
povahy, vedouci ke zklidnéni dopravy. Z tohoto dlivodu jsou plochy vefejného
prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury, ve kterych je silnice I. tfidy umisténa,
vymezeny v dostatecné Sifi umoznujici realizaci potfebnych opatreni.
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schéma silnicni sité
Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mife odehrava na pozemcich
rodinnych dom0 a méné pak v prostoru verejnych prostranstvi. Nedochazi tak k
obsazovani verejnych prostranstvi vozidly rezidentd a jejich navstévnikl v mife
presahujici Unosnou mez.

Parkovani pro potieby obcCanského vybaveni se odehrava na prilehlych, k tomu
uréenych stanich a nedochazi k obsazovani verejnych prostranstvi v mife presahujici
Unosnou mez.

Parkovani ¢ odstavovani vozidel je Uzemnim planem zajisténo vymezenim ploch
dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky umoznuiji
existenci verejnych parkovacich stani. Parkovani ¢i odstavovani vozidel umoznuii i
nékteré dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti; tato stani vsak slouzi predevsim
pro zajisténi obsluhy pozemkd, staveb i zafizeni dané plochy (napf. parkovani u
plochy obcanského vybaveni) nebo jsou pfimo vyZzadovany zakonnymi predpisy
(napf. parkovani na pozemcich rodinnych dom).

Parkovani pro potreby turistického ruchu ve vazbé na zamek orlik je zajisténo
stavajicim parkoviStém, které Gzemni plan respektuje a zahrnuje ho do plochy
obcanského vybaveni. Do plochy obc¢anského vybaveni je zahrnuto z ddvodu, kdy
jsou ve vazbé na toto parkovisté realizovany a dalSi doprovodné stavby souvisejici
s cestovnim ruchem (napf. obcCerstvent).

Spravnim Uzemim obce Orlik nad Vltavou prochdzi Vitavskéd vodni cesta. Uzemni
plan tuto vodni cestu respektuje. Vyznam — sledovana vodni cesta Ucelova, tfida —
vodni cesta mistniho vyznamu t¥idy I.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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cyklisticka
doprava

pési propojeni

Spravnim Uzemim obce prochazi cyklotrasa lokalniho vyznamu. Uzemni plan
umoziuje pfipadnou realizaci dalSich cyklotras nebo cyklostezek v ramci ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti. Uzemni plan umoziiuje propojeni této cyklostezky se
zamkem Orlik.

Uzemni plan respektuje stavajici pési propojeni a umoziiuje pfipadnou realizaci
dalSich cyklotras nebo cyklostezek v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.

Uzemni plén Orlik nad Vitavou navrhuje takté? koridory dopravni infrastruktury, a
to koridor DI2.

DI2 Koridor dopravni infrastruktury je vymezen mimo jiné i z dfvodu

zajisténi realizace pési stezky a cyklostezky propojujici sidla Staré Sedlo
a Visnovka mimo koridor silnice I. tFidy.

8.4.3  ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

Sidlo Staré Sedlo je zasobovana pitnou vodou z vodovodu ve vlastnictvi i spravé
obce Orlik nad Vltavou. Na vodovod je napojena téméf celd zastavba obce.
Zdrojem vodovodu jsou studné a vrt zapadné od obce. Voda ze zdrojl je svedena
do sbérné studny a Cerpana vytlanym fadem do véZzového vodojemu. Z
vodojemu jsou vedeny dva zasobovaci fady do rozvodné sité. Z této sité je
napojena i ¢ast sidla Vistiovka. Areal zamku zasobuje plvodni vodovodni systém.
Vodnim zdrojem pro zamecky vodovod je jimani podzemni vody pomoci drenazi
do sbérné nadrze, umisténé zapadné od zastavby zamku. U nadrze je zfizena
Upravna vody. Na tento vodovodni systém jsou v soucasné dobé pfipojeny
objekty podél trasy vodovodu a objekty zamku.

Uzemni plan umoziiuje do budoucna realizaci novych vrtd a vystavbu Upravny
vody (v rdmci nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti) a
dale vymezuje koridor technické infrastruktury TI1, ktery by umoznil napojeni
obce Orlik nad Vltavou (vSech sidel v jeho spravnim Uzemi) na vodarenskou
soustavu Jizni Cechy (stavajici a navrhovana trasu Sedlice — Mirotice — Cimelice
— Mirovice). Do koridoru Ize umistovat i dalSi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemoZni nebo neomezi realizaci vodovodu.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, Ze o
doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze
umistovat takové stavby &i zaméry, které by znemoznili nebo ztizili realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen. Nastavena koncepce, resp. vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti umoznuje postupné rozsifovani vodovodni sité
soucasné s planovanou zastavbou.
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schéma navrhu propojeni’ vodovod( v sousednich obcich

V sidlech Staré Sedlo a Visnhovka je vybudovana kanalizace pro verejnou potiebu
jako jednotna gravitacni stokova sit’ zalsténa do obecni Cistirny odpadnich vod
umisténé ve vychodnim okraji sidla Staré Sedlo. Dalsi Cistirna odpadnich vod se
nachazi v ramci rekreacniho arealu vychodné od sidla Staré Sedlo. Nékteré
objekty, zejména rekreacni, maji vybudovanou vlastni domovni Cistirnu

odpadnich vod nebo bezodtokovou jimkou na vyvazeni.

V sidle Orlik nad Vitavou je vybudovana kanalizace pro verejnou potfebu jako
jednotna gravitacni stokova sit’, kdy jsou v soucasné dobé postaveny Cistirny
odpadnich vod pro zamek, ktera je umisténa na severnim okraji arealu zamku na
Uzemi pristaviste, Cistirna odpadnich vod zamek umisténa pfimo ve sklepé zamku.
Obé tyto Cistirny jsou v majetku soukromého subjektu. Nékteré objekty maiji
vybudovanou vlastni domovni COV nebo bezodtokovou jimkou na vyvazeni.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou v rdmci nastavenych podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje vystavbu nové kanalizace s ohledem na
dalsi rozvoj obce Orlik nad Vitavou.

Redené Uzemi je napojeno je napojena na celostatni elektrizacni prenosovou
soustavu. Napojeni na pfenosovou soustavu zajistuje celkem 8 transformoven (6
stozarovych a 2 kompaktni zdéné) napojenych na nadzemni vedeni elektrické
energie, pripadné podzemni vedeni elektrické energie. Soucasny stav zasobovani
elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako stabilizovany.

Zasobovani elektrickou energii je v souCasné dobé dostacujici, nastavena
koncepce, resp. vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoziuje postupné
rozSifovani elektrické sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto divodu
taktéz neni navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani elektrickou energii.
VyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti taktéZ umoziiuje fesit prelozky vedeni

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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zasobovani
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s odpady
8.44  ZDUVODNENI

plochy obc¢anského
vybaveni

koncepce ochrany
obyvatelstva

ni

elektrické energie, a to z divodu uvolnéni Gzemi pro budouci zastavbu a jeho
vhodného feseni.

Z dlvodu moznosti pruznéjSiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v
Uzemi, je mozno stavby a vedeni elektrické energie, které nemaiji charakter
nadmistniho vyznamu, umistovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které pripoustéji umisténi technické infrastruktury.

Spravni Uzemi neni zasobovano plynem.

Zasobovani teplem je ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou reSeno
individualné. Do budoucna neni uvazovano s centralnim zasobovanim tepla.
Uzemni plan konkrétni stavby a vedeni tepla z tohoto dlivodu nenavrhuje.

Spravni Uzemi obce Orlik nad Vltavou je napojeno na komunikacni vedeni.
Veskera vedeni, ktera prochazeji feSenym Gzemim, jsou véetné jejich ochrannych
pasem Uizemnim planem respektovany. Uzemni plan nové zafizeni a vedeni spojtl
nenavrhuje.

Uzemni plan pocita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace odpadd.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti obCanského vybaveni
Uzemni plan vymezuje plochy obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro
zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

Pro zajisténi funkci spojenych s obCanskou vybavenosti uréenou pro sport a
télovychovu jsou vymezeny plochy obCanského vybaveni — sportovni.

Pro zajisténi specifickych funkci a narokd obcanského vybaveni v souvislosti s
ochranou narodni kulturni pamatky zamek Orlik vCetné aredlu tvoreného
budovami a jinymi nemovitymi objekty jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni — specifické jsou vymezeny.

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za UcCelem zajisténi ochrany
stavajiciho vefejného vybaveni ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou nebo
potvrzeni stavajicich staveb a zafizeni obcanského vybaveni. Ochranou
stavajiciho verejného vybaveni se rozumi omezeni moznosti zmény vyuziti
stavby, zarizeni ¢i pozemkd verejného vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a
pozemkd obcCanského vybaveni je mozné i na jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami vyuziti ploch, zejména za
predpokladu slucitelnosti provozu obcanského vybaveni s hlavnim vyuzitim
vymezené plochy. Uzemni plan Orlik nad Vitavou nenavrhuje nové plochy
obcanského vybaveni.

Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Uzemniho
planu fesit. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.
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stavby a opatfeni k V (izemi se nenachazi stavby nebo opatteni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
zajist'ovani obrany  statu.
a bezpecnosti statu

85 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Verejné prospésSnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvalitni dopravni obsluhy, prostupnosti tizemim v obci Orlik nad VItavou. V izemnim planu jsou
vymezeny nasledujici koridory dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit.

ucel a diivod vymezeni verejné prospésné

kéd popis stavby

Koridor dopravni infrastruktury ureny pro umisténi
stavby silnice, pési stezky a cyklostezky propojuijici sidla

DI2  koridor dopravni infrastruktury ~ Staré Sedlo a Vi§fovka mimo koridor silnice I. tfidy a
dale pro napojeni navrzené budouci zastavby na
dopravni infrastrukturu.

Koridor dopravni infrastruktury je vymezen z dlvodu
DI3  koridor dopravni infrastruktury zajisténi prostupnosti krajiny v navaznosti na sidlo
Visriovka a chatovou osadou.

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

Verejné prospésnymi stavbami pro technickou infrastrukturu jsou stavby, které maji slouZit pro
zajisténi kvalitni verejné infrastruktury v oblasti napf. zasobovani vodou Gzemi obce Orlik nad Vitavou.
V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici koridory technické infrastruktury, pro které Ize prava
k pozemk@m a stavbam vyvlastnit.

Kod popis verejné prospésna stavba

Koridor technické infrastruktury je vymezen z ddvodu
umoznéni napojeni obce Orlik nad Vitavou (vSech sidel
v jeho spravnim Uzemi) na vodarenskou soustavu Jizni
Cechy.

TI1  koridor technické infrastruktury

Tato plocha je urcena pro umisténi staveb a zafizeni pro
sbér odpadu. Do plochy je mozno umist'ovat i souvisejici
stavby nezbytné pro realizaci zaméru, jako je potiebna
dopravni a technicka infrastruktura.

T1 plocha technické infrastruktury

8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a piirodnich hodnot Gzemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Gzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajist'ujicimi prechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidla do krajiny. Uzemni plan definuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a dale

uzemni plén Orlik nad Vitavou | 2021



130 | | oditvodneni

stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidla a respektuje
formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem Gzemniho systému
ekologické stability a nerozSifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava
prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

Spole¢nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajiStuje podminky pro
zlepdeni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade diiraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek
prosttednictvim plonych a prostorovych regulativd. Uzemni plan respektuje historicky charakter Gizem,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvafi
faktory negativné ovliviiujici Zivotni prosttedi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v vahu potencial Uizemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Mozné
snizeni jeho potencialti navrhem novych zastavitelnych ploch se snaZi eliminovat prostrednictvim vhodné
zvolenych podminek vyuziti zemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci a koncepci systému
sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel, nemély byt negativné ovlivnény.

Pro stanoveni koncepce bylo vychazeno z terénniho Setfeni a ,Generelu krajinného razu Jihoceského
kraje". Pro potifebu definovani koncepce usporadani krajiny a stanoveni hranic lokalit a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moznou podrobnost izemniho planu
(8§ 43 odst. 3 stavebniho zakona).

Spravni Uzemi obce Orlik nad Vitavou lezi v oblasti krajinného razu Orlicko. Oblast krajinného razu
Orlicko leZi v severni Casti okresu Pisek, na hranici spravnich izemi ORP Pisek a Milevsko. Jeho osu tvori
tok Vltavy. Mensi sidla se nachazi zejména v okrajovych Castech oblasti, nebot’ feka s vodni nadrzi tvori
vyraznou prostorovou a dopravni bariéru. Jedinou vyznamnou pii¢nou komunikaci je silnice 1/19 se
Zd'akovskym mostem. Z typologického hlediska oblast patfi ke krajindm zafiznutych Gdoli ve vrchovinné
krajiné Hercynika, z hlediska vyuziti ma charakter lesni krajiny, z hlediska osidleni patfi k vrcholné
stfedovéké sidelni krajiné Hercynika. Koridor toku Vitavy s Orlickou pfehradni nadrzi je doprovazen na
Uzemi JihoCeského kraje souvislymi lesnimi porosty roz€lenénymi zahlubujicimi se Udolimi pritokd.
Vznika tak krajina ovladana neobycejné plsobivymi a proménlivymi scenériemi bohaté tvarovaného
prostoru jezera s kontrastem zrcadlici se hladiny a strmych lesnatych nebo skalnatych srazd Vitavského
Udoli. Nékteré partie pobrezi jsou preménény intenzivnim rekreacnim vyuzitim, nejedna se vsak o vlivy,
které by degradovaly kvalitu prostiedi a estetické hodnoty. Ve scenériich vodni nadrze se vyrazné
projevuji kulturni dominanty zamku Orlik a hradu Zvikov a technické dominanty mostd (Zd'akovsky,
Zvikovsky). Navzdory pfeménénému charakteru plvodni krajiny se zafiznutymi udolimi Vitavy a Otavy
vynika krajina jedineCnymi estetickymi hodnotami, harmonii méfitka a prostorovych vztahd a absenci
rusivych prvka.

Identifikované . Pahorkatinny reliéf se zafiznutymi udolimi.

hlavniznaky . vodni tok konstituuiici charakter oblasti.

prirodni . , rv , .
. - Velka vodni plocha vytvarejici hlavni znak oblasti.
charakteristiky ] voan! I? -r Jicl iavi 2 '
« Velka zalesnénost oblasti.

. Mensi pfirodné cenné lokality.

Dochovana historicka krajinna struktura.

«  Vodni nadrz Orlik.
kulturni a , . . L L , , .
historické . V;,/znanjne pam?tI’(ove objekty, I‘IIIIStOI‘ICky vyfnamne Iok?hty.
charakteristiky ° Vyrazné rekreacni charakter krajiny ve vazbé na VD Orlik.

Identifikované
hlavni znaky
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Identifikované Vyrazny georeliéf zafiznutého Clenitého Gdoli Vitavy a Otavy s dominantnimi
hlavni znaky vySinami a zahloubenymi bo¢nimi udolimi piitokd.
vizualni - Vyrazny podil lesnich porostl na obou brezich prehradni nadrze.
charakteristiky .
vC. estetickych
hodnot, ’
harmonického
méritka a
vztah@ v krajiné- Zrcadlici hladina v sevieni strmych srdzli jako vyznamny znak estetické
atraktivnosti krajiny.

Bohata prostorova Clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené.

Ztetelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty,
hrbetnice).

- Vyrazné uplatnéni kulturnich dominant (Orlik, Zvikov).

- Historické krajinné Upravy Orlicka.

Spravni Uzemi obce Orlik nad Vitavou Ize zaradit i do charakteristického krajinného prostoru Orlik. Jedna
se o0 Uzemi, které vynika soustfedénymi hodnotami krajinného razu, vyraznymi scenériemi a kulturni
identitou. Je to Uzemi nejvyrazné&jSim krajinnym razem, Cast oblasti krajinného razu s nejvyraznéjSim
krajinnym razem.

Podminky ochrany znakd jednotlivych charakteristik:

PFirodni . Chranit terénni horizonty vymezujici prostor prehradni nadrze a dalsi
charakteristika a pohledové exponovana mista pred zastavbou.

vizualni projev jejich .  Chranit a doplfiovat prvky nelesni rozptylené zelen& v zemédéiské krajiné
znakdi Probulovska a Kostelecka.

-V cennych lokalitdach krajiny (zejména historickych krajinnych Uprav)

Kulturni a historicka respektovat dominanci kompozice krajinného aredlu.
charakteristika a

P . . ... e« Dbatna zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéng, chranit
vizualni projev jejich

siluety kulturnich dominant a historické zastavby.

znakd

Vizualni . PFisné chranit a obnovovat vegetacni prvky historickych krajinnych Uprav
charakteristika a jakoZto soucast typického obrazu krajiny Orlicka.

prostorove vztahy, . Omezit nebo vyloudit moznost situovani rozmérové nebo tvarové
esteticke hodnoty, napadnych staveb, vyskovych staveb a zafizeni v polohach promitajicich
harmonicke meritko a  se do prostorovych vztaht historické krajiny.

vztahy

Liniové prvky v krajiné jsou navrhovany v podobé realizace novych stromoradi. PlosSné prvky jsou
navrhovany v podobé vysadby vyssi drevinné vegetace podél stavajici komunikace. Tyto opatieni
pfinesou jednak pohledové odclonéni stavajici silnice a taktéz prispéji ke snizeni moznych negativnich
vlivl této komunikace na své okoli, zejména obytnou zastavbu obce Orlik nad Vitavou. Viz nize schéma.
Uzemni plan Orlik vymezuje plochu asanace, oznadené v grafické ¢asti indexem A1. Jednd se o historické
objekty evidované v Katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Smyslem vymezeni asanace
je umoznit realizaci takovych opatfeni, které by vedly ke zlepSeni Zivotniho prostfedi a obnoveni
krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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— nova stromoradi

; vyznamna stavajici stromoradi
[ navrzené plochy vefejnych prostranstvi - zeleft
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8.6.1  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch
(biocenter) vzajemné propojenych rlizné Sirokymi pasy (biokoridory), kterd umoZziuje prezivani volné
Zijicich organism{ a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické pozadavky na kvalitu — vysledna
(cilovd) podoba vzniklych ekosystémi by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla maximalné bliZit
prirodnim ekosystém(m.

Navrh tzemniho systému ekologickeé stability vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev
tvofi soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorli navrzenych v urcitém souborném typu
stanovist’ (v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Potencialni funkénost biocenter a biokoridor(i vychazi z celkové koncepce usporadani prvkd v krajiné a
dodrZeni prostoroveé funkcnich parametrd. Vyznamna je také poloha prvk{ vzhledem k charakteru Gzemi.
Aktualni funkcénost biocenter a biokoridorll je pak dana predevsim stavem bioty v daném prvku a v
prvcich navazujicich.

podkladove . Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (A + U DESIGN 2011) ve znéni
dokumentace 1.,2.,3.,5. a 6. aktualizace a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu 1As
15/2016-85.
. Aktualizace Uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plisobnosti
Pisek (2016).

. Uzemni plén Obce Orlik nad Vitavou (Danék, Projektovy ateliér AD, 2002).
. Uzemni plany navazuijicich obci NévéZice, Kozli, Kralova Lhota a Kostelec.
«  Komplexni pozemkové Uprav 5 k.U. Kralova Lhota. (rozpracovany jsou
pozemkové Upravy v k.0.0rlik, Serkov, Lety, Probulov a Nevézice.
Navrh USES vychdzi z predpokladu respektovani potencialnich i aktuélnich pfirodnich a antropogennich
podminek Uzemi. DUleZité je zejména zohlednéni:
. smér{ prirozenych migracnich tras (pfedevsim vodnich tokd, pripadné udoli, svah(, hrbetd aj.);
. reprezentativnosti stanovistnich podminek;
. zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci pro danou krajinu typickych;

. stavajicich i predpokladanych zasadnich antropogennich zasahl do krajiny (zastavéna lzemi,
regulace tokd, zornéni tzemi);

. metodikou poZadovanych funkénich a prostorovych parametrd jednotlivych prvkd USES s ohledem
na jejich biogeograficky vyznam a predpokladany zplsob vyuziti.

Dale bylo nutné fesit vazby na okolni katastréln,l' zemi, ve kterych je jiz zpracovan ndvrh USES. Spinéni

téchto nalezitosti je zakladem spravné tvorby USES, proto jim byla v pribéhu praci vénovana patficna

pozornost.

Navrh USES vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi USES. Ucelenou vétev tvofi soubor vzajemné
navazuijicich biocenter a biokoridord navrzenych v urcitém souborném typu stanovist’ (v agregovanych
plochach s obdobnym pfirodnim potencidlem). V feSeném Gzemi byly zohlednény dva zakladni souborné
typy stanovist”:

. stanovité zavisla na ,pridatné vod&", ve kterych jsou vymezovény tzv. hydrofilni typy vétvi USES;
. stanoviété zavisla na ,zakladni vodé", ve kterych jsou vymezovany tzv. mezofilni typy vétvi USES.
Mezofilni typ vétvi: vétve prochazejici hydricky normalnimi stanovisti prevazné zavislymi na ,zakladni
vodé" z atmosférickych srazek a neovlivnénymi zvySenou hladinou spodni vody. Zatimco biokoridory
hydrofilnich vétvi jsou striktné vedeny odpovidajicimi typy vodou ovlivnénych stanovist/, biokoridory

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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mezofilnich vétvi se takovym stanovistim sice prednostné vyhybaji, mohou je vSak v nezbytné nutné
mite kfizit (napf. propojuji-li biocentra v protilehlych svazich udoli).

Hydrofilni typ vétvi: tyto vétve prochazeji stanovisti prevazné zavislymi na pridatné vodé — jejich
urlujici charakteristiky zavisi na zvySené hladiné spodni vody. Jsou tedy vedené Udolnimi nivami a
mokrady (pramenisté, litordly), obvykle v pfimé navaznosti na vodni toky a brehy vodnich nadrzi.

Prehled zastoupenych vétvi s popisem vymezenych prvki

Mezofilni vétev vedena vnéjSim okrajem viltavského udoli

Vétev je vymezena prevazné v lesnich komplexech nad Udolim VlItavy. Cilené do prostoru vétve nejsou
zahrnuty prudké skalnaté svahy sestupuijici do nizsich ¢asti Udoli. Jednotlivé prvky vétve jsou tak
reprezentativni pro mezofilni polohy na kontaktu s vodou omezenymi (pfirozenymi) stanovisti idolnich
svahl v ramci biochory -3BS (Roziezané plosiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti 3.
vegetacniho stupné). Lesni porosty zahrnuté do jednotlivych prvkd maiji prevazné prirodé blizky raz s
listnatymi az smiSenymi porosty s potencidlni vegetaci odpovidajici prevazné potencidlnimu stavu
dubovych bucin 3AB3 (Querci-fageta). V feSeném Uzemi je soucasti vétve pét lokalnich mezofilnich
biocenter oznacenych kody LBC 1 az 5 a Ctyri mezofilni lokalni biokoridory LBK 1 az 4.

Mezofilni vétev vedena zdpadnim cipem feSeného Uzemi

Vétev je vymezena prevazné lesnich komplexech navazujicich od zapadu na udoli Vitavy. Do prostoru
vymezenovanych prvkl jsou zahrnovany bézné mezofilni lesni polohy, prednostné s prirozenymi
listnatymi ptipadné smiSenymi porosty. Jednotlivé prvky vétve jsou reprezentativni pro mezofilni polohy
biochory -4PP (Pahorkatiny na neutralnich plutonitech v suché oblasti 4. vegetacniho stupné). Lesni
porosty zahrnuté do jednotlivych prvk( maji spiSe pfirodé blizky raz s listnatymi az smiSenymi porosty s
potencialni vegetaci odpovidajici pfevazné potencialnimu stavu typickych bucin 4B3 (Fageta typica). V
feSeném Uzemi je soucasti vétve jediny lokalni mezofilni biokoridory LBK 8.

Hydrofilni vétev vedena ve vazbé na Vavrovsky potok

Vétev je vymezovana nivou Vavrovského potoka v jednoznacné vazbé na vodni tok. Vétev je vedena od
mezofilniho biocentra LBC 5, kde se nachazi vtok Véavrovského potoky do vitavské nadrze. Casté jsou
pfirodé blizké neupravené Useky toku. Vétev v feSeném Uzemi konci koncovym biocentrem LBC 7 na
kontaktu s mezofilni vétvi vedenou zapadnim cipem FeSeného Uzemi. Soudcasti vétve jsou polohy
brehovych a doprovodnych porosté vodniho toku a zastoupenych vodnich nadrzi s prevazujicim
zastoupenim jasanovych olSin nizsiho stupné 3 BC-C (4)5a (Fraxini alenta inferiora).

Vétev dle UAP vychazi z LBC 5 a pokracuje podél toku Vavrovského potoka a po cca 500 m odbocuje a
vedena podél bezejmenného piitoku Vavrovského potoka a dale vétev prechazi do mezofilnich poloh a
napojuje se na mezofilni vétev v Probulové.

NavrZené vedeni vétve je vedeno stale ve vazbé na Vavrovsky potok bez metodicky problematického
prechodu na mezofilni polohy. Niva Vavrovského také nabizi fadu vhodnych poloh s olSovymi porosty a
mokrady k vytvoreni nezbytnych biocenter. Vavrovsky potok v kratkém Useku opousti zajmové Gzemi a
protéka pfi hranici s obci Kozli, kde bude potfeba do Useku toku vétev doplnit. (obdobné v obci Kozli je
vymezen asi 15 m Usek biokoridoru podél bezejmenného pfiroku Vavrovského potoka ktery pozbyva
smysl).

Hydrofilni vétev vedend ve vazbé na Probulovsky potok

Vétev je vymezovana nivou Probulovského potoka v jednoznacné vazbé na vodni tok. Vodotec je v
blizkosti sidel a dopravni infrastruktury upravena jinak prevazné prirodé blizkého razu. Soucasti vétve
jsou polohy brehovych a doprovodnych porostli vodniho toku s pfevaZujicim zastoupenim jasanovych
olsin nizsiho stupné 3 BC-C (4)5a (Fraxini alenta inferiora).

Vétev je vymezena v UAP i v Gizemnim planu Nevézice kde je vétev vedena podél bezejmenného piitoku
Probulovského potoka. Zpresnénim vymezeni vétve a jejim vedeni dale po toku Probulovského potoka
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(stavajicim Uzemnim planem Nevézice respektovano castecné) pak jeji okrajové Casti zasahuji do
zajmového Uzemi jako fragmenty biokoridoru LBK 7.

Obr.: dokumentace nevhodné pojatého respektovani biogeografie tizemi v trasovéni biokoridord v generelu USES (biokoridory
oranZove, biocentra Cernd Srafa), hranice obce Orlik Cervené, vodotece modre.

Vétve vedené dle generelu USES ponékud svévolné opousti vazby na vodni toky (hydrofilni vétve) a
vystupuji do mezofilnich poloh. Navrzené vymezeni pocitd s respektovanim vyznamné hydrofilni osy
Probulovského potoka a nepocita s vedenim mezofilni vétve na Uzemi obce Orlik, ale s jejim vymezenim
ve vazbé na Probulovsky potok.

8.6.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj obce Orlik nad Vitavou a celého jeho spravniho Uzemi je dilezité zachovani a postupné
zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace
krajiny znamenda vedle zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohrozeni pfirozené migrace celé fady
ZivoCisnych druhl. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba
vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Gzemni plan Orlik
nad Vltavou Uzemni systém ekologické stability. Z vySe uvedenych ddvod( jsou obecné zasady vytvareni
Uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému formulovany
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tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné odstrafiovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové
stavby, pokud mozno takové bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka Uzemni plan Orlik nad Vitavou respektuje
stavajici sit’ cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Nova propojeni umoznuje realizovat v ramci
ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti, které pripousté&ji umisténi komunikaci (napf. polni cesty,
cyklostezky, pési stezky) pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. V téchto Uzemich neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich
propojeni a v Uzemnim planu je tak upfednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni
prislusného propojeni.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou z d@ivodu potieby vymezeni vyznamnych propojeni v krajiné navrhuje
nize uvedené koridory dopravni infrastruktury:

DI2 Koridor dopravni infrastruktury ureny pro umisténi pési stezky a cyklostezky propojujici
sidla Staré Sedlo a Visfiovka mimo koridor silnice 1. tfidy a dale pro napojeni navrzené
budouci zastavby na dopravni infrastrukturu.

DI3 Koridor dopravni infrastruktury Koridor dopravni infrastruktury je vymezen z dlivodu
zajisténi prostupnosti krajiny v ndvaznosti na sidlo Visfiovka a chatovou osadou.

8.6.3 PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatteni nejsou v Gzemnim planu Orlik nad Vltavou pfimo navrhovana, nicméné tyto je
mozné navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni
umoznuji. Dévodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich feSeni.

8.6.4 OPATRENI PROTI POVODNIM

Protipovodriova opatfeni nejsou v Gzemnim planu Orlik nad Vitavou pfimo navrhovana, nicméné tyto je
mozné navrhovat v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které realizaci protipovodiovych opatreni
umoznuji. Dévodem je upfednostnéni znacné variability moZnosti konkrétnich feSeni.

8.6.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Obec Orlik nad Vitavou disponuje vyssim potencialem z hlediska cestovniho ruchu. Tomuto je podfizena
i koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny, kdy jeji hlavni vyuZiti predstavuje rekreaCni zazemi obyvatel
nejenom obce Orlik nad Vltavou, ale turistické stezky a trasy jejim navstévnikéim. Uzemni plan na toto
reaguje vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminkami pro
mozny rozvoj rekreace zasazené do kontextu pfirodnich pamatek nachazejici se v Uzemi sousednich
obci.

Vyuziti ploch zafazenych do krajinného Uzemi umoziuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pfipustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu
souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni
podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které
pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

8.6.6  DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan Orlik nad Vltavou nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerosti.
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8.6.7  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

V feSeném Uzemi se nenachazeji stavby pro obranu statu.
Resené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR.

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikadi, silnic I. II.
a III. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist’
vSech druhd, vcetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich
systém{ a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m
a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektl tvoricich dominanty
v Uzemi (napf. rozhledny).

8.7 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
VYHODNOCENI PROBLEMU A STRETU NAVRZENYCH K RESENIi V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém nebo stret reseni v izemnim planu

absence plynofikace Uzemni plan v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoznuje realizaci vedeni plynovodu a
k tomuto potfebnych staveb a zafizeni.

silnice 1. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné Uzemni plan v rdmdi ploch s rozdilnym zpBisobem

Uzemi vyuziti  umoznuje realizaci stavebnich i
nestavebnich opatfeni vedouci ke zpomaleni
dopravy zastavénym Gzemi obce.

8.8 ZDUVODNENI ETAPIZACE

S ohledem na velikost plochy S9 a jeji umisténi ve vztahu ke stavajici sit’ komunikaci, je potfeba, aby
realizaci vystavby v této ploSe predchazelo jeji napojeni na stavajici komunikaci a vystavba pésiho
propojeni. Budouci komunikace tak vytvofi hlavni urbanizacni osu, okolo které bude vznikat nova
vystavba.

8.9 ZDUVODNENi PODROBNOSTI PRVKU REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan v souladu se zadanim stanovil podrobnost prvkd regulacniho planu. Tyto prvky byly pouzity
pro stanoveni podminek prostorového usporadani.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN|i ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Dle dat ¢eského statistického Gradu byl k 31. 12. 2018 ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou pocet
obyvatel 215. V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2018. Vyvoj
poctu obyvatel ve spravnim Gzemi Ize v posledni dobé oznacit za stabilizovany, mirné rostouci.

pocet obyvatel 860 851 501 357 341 288 280

V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu domii /byt od roku 1869 do roku 2017. Vyvoj Ize oznacit
za trvale rostouci.

pocet domii/byti 102 102 146 152 165 169 176

Uzemni plan Orlik nad Vitavou z divodu zachovéni kontinuity Uzemniho planovani, z d@vodu
predvidatelnosti a legitimniho oCekavani prebira vhodné zastavitelné plochy, které Ize napojit na
verejnou infrastrukturu z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v obci Orlik nad Vitavou a stéle trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v ném. Na druhou
stanu je vSak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvySujici se pozadavky na vefejnou
infrastrukturu. Uzemni plan z tohoto déivodu vymezuje plochy s moznosti polyfunkéniho vyuziti a taktéz
stanovuje podminky prostorového usporadani, a to i s ohledem na koordinaci mozného poctu nové
vzniklych staveb.

Potrebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéZ potifeba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména snizovani obloznosti bytd (tj. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Ze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasvédcuiji i vySe uvedena statisticka data, kdy pocet bytd v obci vzriista a stejné
tak i s tim se zvySuje pocet obyvatel. Lze tedy dlivodné ocekavat do budoucna narlst potfeby vymezeni
ploch urcenych pro smiSené obytné prostfedi oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit ,rezervu®
rozvojovych ploch, nez je realna potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi zamérech o vyuZiti
navrzenych ploch midZe vzdy dojit k problémim s jejich dostupnosti — napf. z d@vodu vlastnickych
vztah(, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivdl na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivii na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského uradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrZzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského Uradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zameéry
nadmistniho vyznamu nefeSené v Zasadach Jihoceského kraje.

14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH ~ DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Struktura kapitoly je ¢lenéna tak, Ze nejprve je podrobné tabulkové vyhodnocen predpokladany zabor
zemeédélského pldniho fondu v ¢lenéni na zastavitelné plochy a nasledné je pristoupeno k podrobnému
zddvodnéni predpokladaného zaboru zemédélského plidniho fondu, a to v ¢lenéni:

[14.1] zdGvodnéni zaboru ochrany zemédélského plidniho fondu

[14.1.1] celkové vyhodnoceni tizemi a zabord

[14.1.2] vyhodnoceni ve vztahu k predpokladanému rozvoji obce Orlik nad Vlitavou
[14.1.3] odGvodnéni zaborl pldniho fondu I a II. tfidy ochrany

[14.1.4] zdGvodnéni zabord pldniho fondu III., IV. a V. tfidy ochrany

[14.2] vyhodnoceni zaboru pozemkd urcenych k pinéni funkce lesa (PUPFL)
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14.1 ZDUVODNENI ZABORU OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

14.1.1

kod

S1
S2
S3
S4
S5
S6
S7
S8
S9
S10
S11
Pz2

Ril
Pvl
Pv2
Pv3
DI1
DI2
DI3
T1

CELKOVE VYHODNOCENI UZEMi A ZABORU

navrzené vyuziti

plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna
plocha smiSena obytna

plocha smiSena obytna

plocha verejnych prostranstvi
— zelen

plochy rekreace — individualni
plochy verejnych prostranstvi
plochy verejnych prostranstvi
plochy verejnych prostranstvi
koridor dopravni infrastruktury
koridor dopravni infrastruktury
koridor dopravni infrastruktury
plocha technickeé infrastruktury

souhrn
vymeéry
zaboru

(ha)

1,39
0,61
1,32
0,18
0,80
1,64
0,41
0,34
3,07
0,26
0,96

0,58

0,61
0,03
0,09
0,08
0,13
0,76
1,01
0,27

vyméra zabor podle tfid ochrany (ha)

I.

I1I.

0,18
0,80
1,64
0,16
0,01

0,39

0,03

0,13

0,57
0,27

III.

0,25

3,07
0,26

0,58

0,76

IV.

1,39
0,02
0,87

0,96

0,09
0,08

0,36

0,59
0,45

0,33

0,22

0,08

v

odhad vymeéry
zaboru, na
které bude

provedena
rekultivace

informace o
existenci

s

lah

Zav

informace o
existenci

éni

odvodn

Informace o
existenci
staveb

k ochrané

pozemku pred

e

erozni ¢innosti

vody

informace
podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)
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vyméra zabor podle tfid ochrany (ha)

> - LR~
souhrn >g 0o @ ° ° o >g_ § we
;o © B O o _ o _'c 9 _ @ (V] s
kéd  navrzené vyuziti vymery TEEE o & © $§T¢ ®0T g E; 5 g $=o
zaboru L II. I IV. V. s32385 g5= £55 ES2fE- £ on
(ha) R5e2s E25 E28 E29s8F> Egcsi
TRE2F S%% £x% cEx85°888 £88%
BRERY E0R E0906 SotxaocsS E£as5e
T2 plocha technické infrastruktury 0,34 0,21 0,13
ZABOR ZPF CELKEM 14,88 0 4,39 492 390 1,67 0 0 0 -

Pro koridor technické infrastruktury — vodovod, neni s ohledem na charakter zaméru nutné provadét zabor pddniho fondu.
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Prehled zabori dle funkcéniho vyuziti plochy

. celkovy celkovy
celkovy . z
. , vers . zabor pid zabor ptid
kod navrhovany zpiisob vyuziti plochy zabor ZPF v, v
I. tridy I1. tridy
(ha)
ochrany ochrany
S plochy smiSené obytné 10,92 0 2,79
DI  koridory dopravni infrastruktury 1,90 0 0,70
Ri  plochy rekreace — individualni 0,54 0 0,36
Pv  plochy verejnych prostranstvi 0,33 0 0,06
Ti plochy technické infrastruktury 0,61 0 0,48
Pz plochy verejnych prostranstvi — zelen 0,58 0 0,00
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 14,88 0 4,39

Prehled zabori dle ploch prevzatych nebo nové navrhovanych

Celkova vyméra ploch prevzatych z predchozi Uzemné planovaci dokumentace: 11,74 ha
Celkovy vymeéra ploch novych nové vymezovanych: 2,61 ha

14.1.2  VYHODNOCENI VE VZTAHU K PREDPOKLADANEMU ROZVOJI OBCE ORLIK NAD VLTAVOU

Predpokladany rozvoj obce je podrobnéji uveden v kapitole 9 Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

14.1.3 ODUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyssi tfidy ochrany (I. a II. tfidy ochrany) je vzdy nutné zvaZovat
verejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pldniho fondu, zejména pld I. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda prevaZzuje v nize uvedenych
konkrétnich pfipadech vefejny zajem na ochrané zemédélského pddniho fondu nebo verfejny zajem
spocivaijici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obanskou vybavenost, podnikatelské
nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych potieb stavajicich i
budoucich obyvatel obce Orlik nad Vltavou a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich aktivit a potteb.
Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢i soukromy investor.

Naproti tomu verejnym zajmem je ochrana zemédélského plidniho fondu jako zakladniho prirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostredi (§ 1 odst.
1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Ghl& pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou ¢innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i produkénim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané ji vSak mlzeme
chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plda je retencnim prostorem vody
a zajistuje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, ukldada se v ni uhlik z ovzdusi, je
rezervoarem surovin, materiald a ostatniho prirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize
pristupovat z odlisnych aspektd.
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Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen verfejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem na
ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce Orlik nad Vitavou
se zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech bylo
toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

vvvvv

S6 a S7, plochy rekreace — individudlni Ril, plochy verejnych prostranstvi Pvl, koridory dopravni
infrastruktury DI1 a DI3 a plochy technické infrastruktury T1 a T2. Jako zcela nové jsou vymezovany
plocha smiSena obytna S4, koridor dopravni infrastruktury DI3 a plocha technické infrastruktury T2.
Ostatni plochy jsou piebirany z predchozi izemné planovaci dokumentace.

Zdtivodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch

Plocha S4 v jizni Casti sidla Visfiovka, a to na pozemcich, které jsou v soucasné dobé vyuzivany pro
rekreaci — zahrada. Plocha je umisténa tak, aby nedochazelo k nenaruseni stavajici plidorysné formy
zastavby. V soucasné dobé zde zemédélsky ptdni fond pini Glohu ekonomickou pouze velmi okrajove,
plda neni primarné vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka
funkce je tu taktéz druhorada, pozemky plIni rekreacni a relaxacni funkci k existujici zastavbé. Pfi hledani
moznych FeSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly dzemniho
planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy smiSené obytné v misté jiz existujici
zahrady je nevhodnéjsi, nebot’ je zabranéno jednak vzniku novych ohnisek vystavby ve volné krajiné a
jednak je vyuZzita stavajici dopravni a technicka infrastruktura. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde
prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na umoznéni soucasného stavu i do budoucna
prevlada, nebot’ souCasna podoba pozemkd nezavdava do budoucna moznostem jejich vyuZiti pro Glohu
ekonomickou nebo ekologickou.

V soucasné dobé jsou pozemky zahrnuté do plochy S4 jiz oplocené a vyuzivané jako zahrada. Taktéz
na nich stoji samostatné stavby vyuzivané jako zazemi zahrady.

Koridor DI3 je vymezen z dlvodu zajiSténi prostupnosti krajiny v ndvaznosti na sidlo Visfiovka a
chatovou osadou. Budouci realizaci komunikace by mélo dojit k zpFistupnéni zemédélskych pozemkd a
zajisténi prostupnosti  krajiny. Pozemky v souCasné dobé zemédélsky pddni fond pini udlohu
ekonomickou, plida je vyuZivana jako vyrobni prostfedek umoZziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka
funkce tu z tohoto dlivodu je druhorada. Pfi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj v této ¢asti
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mésta a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené
vymezeni koridoru je nezbytné pro zpfistupnéni zemédélskych pozemkd a zajiSténi prostupnosti krajiny.
Bylo tedy dospéno k zavéru, ze verejny zajem na rozvoji obce, resp. realizaci komunikaci, nebot’ nedojde
k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v Gzemi
ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci (naopak dojde k vhodnému doplnéni).

Dale je vhodné doplnit, Ze v soucasné dobé ve spravnim Gzemi obce Orlik nad Vitavou probiha
pozemkova Uprava, kterd v daném Uzemi vyclefiuje novy pozemek pro umisténi patefni komunikace.
Tato nova komunikace bude obsluhovat nejenom budouci zafizeni pro sbér odpadu, ale i zajiStovat
pristup do lesnich pozemkll a novy pfistup do Casti zahradkarské lokality odpovidajici normovym
parametrim. Navrzené feseni nerozbiji pldni blok na malé ¢asti, naopak kopiruje hranici lesa a hranici
zahradkarské lokality. Navrzené feSeni vychazi z pozemkové Upravy a je tak i majetkové vyreSeni, tj.
pro komunikace je vyClenén samostatny pozemek v majetku obce.

Plocha T2 je vymezena z ddvodu umisténi zafizeni pro sbér odpadu a souvisejicich staveb pro realizaci
tohoto zaméru. Pozemky v souCasné dobé zemédélsky pddni fond plIni Glohu ekonomickou, plda je
vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu z tohoto
dtvodu je druhofada. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout likvidaci odpad( a zaroven respektovat
cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy je nezbytné pro
zajisténi verejné infrastruktury v obci. Bylo tedy dospéno k zavéru, ze vefejny zajem na rozvoji vefejné
infrastruktury obce, resp. realizaci likvidace a sbéru odpadl prevlada, nebot’ nedojde k naruseni
organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Gzemi ani naruseni
sité zemédeélskych Ucelovych komunikaci (naopak dojde k vhodnému doplinéni).

Déle je vhodné doplnit, Ze v souCasné dobé ve spravnim Uzemi obce Orlik nad Vitavou probiha
pozemkova Uprava, ktera kromé planu spolecnych zafizeni v daném Uzemi vymezuje samostatnou
parcelu, kterd bude slouzit pro umisténi zafizeni pro sbér odpadu. Budouci pozemek je umistén
v ndvaznosti na nové komunikace vymezené pozemkovou Upravou. V soucasné dobé je jiz Gzemi pro
tento zamér vyclenéno a probihajici pozemkova Upravu pro tento zamér vymezi samostatny pozemek a
taktéz zajisti jeho napojeni na dopravni infrastrukturu a realizaci potfebné komunikace.
Nezanedbatelnou vyhodou umisténi takovéhoto zafizeni mimo vlastni sidlo je eliminace negativnich vlivl
spojenych se sbérem odpadu na stavajici bytovou vystavbu. Pfitom je vSak v pfijatelném dosahu pro
obyvatele sidla. Zastavitelna plocha, resp. vyclefiovany pozemek v pozemkové Upravé je vymezen
v takovém rozsahu, aby v ném bylo mozné umistit jak budouci zamér, tak i moznou vysadbu izolacni a



145

7

ochranné zelené. V soucasné dobé v sidle neni zadné zafizeni pro sbér odpadu a jeho realizace je tak
velmi zadouci.

Zdivodnéni zastavitelnych ploch prevzatych z platného Uzemniho planu obce Orlik nad
Vitavou

Plocha S5 navazuje na zastavéné Uzemi, je navrhovana v proluce mezi stavajici zastavbou, kterou
vhodné dopliuje podél stavajici komunikace. Vymezenim by tak mélo dojit k umoznéni vystavby v této
Casti sidla. Spolu s plochou stavajici zastavby vymezené podél komunikace severné, mlze dojit ke vzniku
nové ulice s oboustrannou zastavbou. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pini Ulohu
ekonomickou, pdda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka
funkce je tu z tohoto dlivodu druhorada. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
sidla a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni
plochy S5 by mohla vhodné doplnit zastavéné Gzemi. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo
dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji sidla je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského
pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace
zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Uzemi ani naruseni sité
zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plocha S6 navazuje na zastavéné Uzemi, vhodné dopliuje stavajici zastavbu podél stavajici
komunikace. Vymezenim by tak mélo dojit k umoznéni vystavby v této Casti sidla. Spolu s plochou
stavajici zastavby vymezené podél komunikace severné, mlize dojit ke vzniku nové ulice s oboustrannou
zastavbou. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pini Ulohu ekonomickou, plida je vyuZivana
jako vyrobni prostfedek umozriujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce je tu z tohoto ddvodu
druhorada. PFi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této asti sidla a zaroven respektovat cile
a Ukoly uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy S6 by mohla vhodné
doplnit zastavéné Uzemi. Pri konecné Uvaze, ktery zajem zde previada, bylo dospéno k zavéru, ze
vefejny zajem na rozvoji sidla je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského pldniho fondu v této
lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruSeni organizace zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v Uzemi ani naruSeni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Plocha S7 nenavazuje na zastavéné Uzemim sidla. Plocha je vymezena z d@vodu doplnéni zastavby.
V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pIni Glohu ekonomickou pouze velmi okrajové, plida neni
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primarné vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Vyrazné zde previada
funkce ekologicka. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti Uzemi a zaroven
respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy S7 by
mohlo vhodné doplnit zastavbu zdpadnim smérem v ndvaznosti na stavajici komunikaci. Bylo tedy
dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji Uzemi, resp. doplnéni zastavby je vétsi, nebot’ zmensenim
plochy zemédeélského plidniho fondu o cca 0,3 ha v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pddy vyssi
kvality, nedojde k naruSeni organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych
pomérl v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych Ucelovych komunikaci.

Plocha Ril navazuje na zastavéné Uzemim chatové osady a pokracuje v jejim rozvoji jiznim smérem.
Pozemky v soucasné dobé zemédélsky plidni fond pini Ulohu ekonomickou, pdda je vyuZivana jako
vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédeélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu z tohoto dlvodu je
druhofada. Nicméné v souCasné dobé jiz probéhlo preparcelovani pozemkd a byl vytvoren pddorys
budouci zastavbé rekreacnich chat. Pfi hledani moznych FeSeni, jak respektovat rozvoj chatové osady
navrzeny predchozim Gzemnim planem a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo
zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy Ril by mohlo vhodné doplnit stavajici plochy chatové
osady, nebot' nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomeérl v izemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Plocha Pv1 navazuje na zastavéné Uzemim chatové osady a zajiStuje zpfistupnéni navrzené plochy
Ril. Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi napojeni zastavitelné plochy Ril na dopravni infrastrukturu.
Plocha je vymezovana jako verfejné prostranstvi umoznujici realizaci komunikace, ale zaroven i dalSich
funkci vefejného prostranstvi, napt. chodnikd a zelené. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond
pIni Ulohu ekonomickou, plida je vyuZivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologicka funkce tu z tohoto dlivodu je druhorada. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout dopravni
obsluhu v této Casti chatové osady a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo
zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy Pv1 je nezbytné pro realizaci vystavby v plose Ril. Bylo
tedy dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji obce, resp. realizaci napojeni zastavitelné plochy je
Vvétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté
pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Dale je vhodné doplnit, Ze v soucasné dobé ve spravnim Gzemi obce Orlik nad Vitavou probiha
pozemkova Uprava, ktera v daném Uzemi vyclenuje novy pozemek pro umisténi patefni komunikace, do
ktera se budou napojovat u budouci komunikace umisténé v ploSe Pv1. Celkova koncepce zastavitelné
plochy Ril véetné navrZzeného dopravniho skeletu je v souladu s pozemkovou Upravou.
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Podle zakona o obcich jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Samotna ulice pak v ramci vefejného prostoru zahrnuje
zejména komunikace (mistni, Ucelovou pripadé komunikaci vysSich t¥id), chodniky, pasy zeleng, taktéz
cyklostezky. Ulice je vefejnym prostranstvim ve svém uli¢nim profilu, vymezeném uli¢nimi ¢arami.

Koridor DI1 je navrzen pro zajisténi zpfistupnéni navrzené plochy Ril. Plocha je vymezena z dlivodu
zajisténi napojeni zastavitelné plochy Ril a verejnych prostranstvi Pvl na dopravni infrastrukturu, resp.
hlavni komunikaci spojujici stavajici chatovou osadu, lesni pozemky a dalsi rekreacni objekty. Plocha je
vymezovana pro realizaci komunikace. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pIni Glohu
ekonomickou, pdda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka
funkce tu z tohoto ddvodu je druhofada. PFi hledani moznych feSeni, jak navrhnout dopravni obsluhu
v této Casti chatové osady a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano,
Ze navrzené vymezeni koridoru je nezbytné pro realizaci vystavby v plose Ril. Bylo tedy dospéno
k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji obce, resp. realizaci napojeni zastavitelné plochy je vétsi, nebot’
zmenSenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi
kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych
pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.
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Plocha T1 je vymezena z dlivodu umisténi staveb a zafizeni pro sbér odpadu a souvisejicich staveb pro
realizaci tohoto zaméru. Pozemky v soucasné dobé zemédélsky pddni fond pini Ulohu ekonomickou,
plda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu
z tohoto dlivodu je druhofada. Pfi hledani moznych FeSeni, jak navrhnout likvidaci odpadl a zaroven
respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy je
nezbytné pro zajisténi verejné infrastruktury v obci. Bylo tedy dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na
rozvoji verejné infrastruktury obce, resp. realizaci likvidace a sbéru odpadd previada, nebot’ nedojde k
naruseni organizace zemédeélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v tzemi ani
naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci (naopak dojde k vhodnému doplInéni).

14.1.4 DUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU Il., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Podrobné zd@vodnéni potfeby vymezeni nize uvedenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je
uvedeno kapitole 8.3.4 zdGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje) a predpokladany
rozvoj obce Orlik nad Vltavou je podrobné&ji uveden v kapitole 9 vyhodnoceni UcCelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Z dlvodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch s ohledem na rozvojovy potencial obce Orlik
nad Vltavou (viz podrobnéji kapitola 9 vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch), a z ddvodu prevzeti ploch z pfedchoziho Uzemniho planu
s ohledem na jiz vydana izemni rozhodnuti, postupné realizovanou zastavbu, prava nabyta v dobré vire
a predvidatelnost rozhodovani v Gzemi jsou navrhovany zastavitelné plochy.

Z hlediska mozného zaboru zemédélského fondu Ize navrzené zastavitelné plochy akceptovat, nebot’
v misté jejich vymezeni bud’ zemédélsky fond neplni funkci ekonomickou a ani funkci ekologickou nebo
pokud funkci ekonomickou plni, verejny zéjem na rozvoji obce prevazuje nad verejnym zadjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu.

Zastavitelna plocha S2 se nachazi v proluce v ndvaznosti na zastavéné tzemi, v soucasné dobé zde
jiz probihd vystavba rodinnych domd, nebot’ plocha byla v pfedchozi (zemné planovaci dokumentaci
vymezena pro bydleni.

Plochy S1, S3 a S11 se nachdazeji v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které je vyuzivano k pInéni funkci
ekonomické, Uzemi je zemédélsky obhospodarovano. Pfi maximalné pripustné mire zjednoduseni Ize
konstatovat, ze cilem Uzemniho planovani je rozvoj dotceného Uzemi. Ten je chapan jako zajisténi
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souladu mezi vystavbou a poZzadavkem udrzitelného rozvoje Uzemi (soulad mezi poZzadavky na priznivé
Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a kohezi spolecenstvi). Tento cil je pak zajiStovan cestou vzajemné
koordinace vefejnych a soukromych z&jm0 v horizontalnich i vertikdlnich rovinach. Definici pojmu
Lverejny zajem" stavebni zakon pochopitelné nepodava, nebot’ jde o pojem, ktery se svou povahou
vymyka moznosti jakéhokoli zevSeobecnéni, které by postihlo vSechny myslitelné pripady. Tento neurcity
pravni pojem je proto vzdy nutno vykladat v kontextu konkrétni projednavané véci. Pojem "verejny
zajem" je tfeba chapat jako takovy zajem, ktery by bylo mozno oznacit za obecny i obecné prospésny
zajem. Zajem na nové bytové vystavbé Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych potreb
stavajicich i budoucich obyvatel Orlika nad Vltavou, a tedy jako ostatni naléhavy dlvod s vyrazné
prevazujicim verejnym zajmem socialnim. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec i
soukromy investor. S ohledem na velikost zaboru plidniho fondu pro vySe uvedené plochy Ize zabor
akceptovat. Plochy S1 a Si11, i kdyZ vyrazné zmenseny, jsou prebirana z pfedchozi Gzemné planovaci
dokumentace. Plocha S3 je taktéz prebirana z pfedchozi GUzemné planovaci dokumentace, nicméné
plocha je rozsitena z dlivodu vhodného zarovnani budouci vystavby.

Zastavitelna plocha S10 se nachdzi v navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha je prebirana z
predchoziho Uzemniho planu, v souCasné dobé zde probiha prfiprava vystavby (DUR+DSP). Budouci
vyuZiti této plochy je dle pfipravovaného projektu pro jeden rodinny ddm.

Plocha veirejného prostranstvi Pv2 je vymezena pro napojeni plochy S1 na dopravni infrastrukturu,
plocha je vymezovana jako verfejné prostranstvi umoznujici realizaci komunikace, ale zaroven i dalSich
funkci vefejného prostranstvi, napf. chodnikl a zelené.

Podle zakona o obcich jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Samotna ulice pak v ramci vefejného prostoru zahrnuje
zejména komunikace (mistni, Ucelovou pfipadé komunikaci vyssich tfid), chodniky, pasy zelené, taktéz
cyklostezky. Ulice je vefejnym prostranstvim ve svém uli¢nim profilu, vymezeném uli¢nimi ¢arami.

Plocha verejného prostranstvi Pv3 je vymezena v zastavéném Uzemi, kde zemédélsky pldni fond
jiz Ulohu ekonomickou ani Ulohu ekologickou neplni. Pozemky jsou zde vyuzivana jako pristup ke
stavajicim objekttim.

Podle zakona o obcich jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Samotna ulice pak v ramci vefejného prostoru zahrnuje
zejména komunikace (mistni, Ucelovou pfipadé komunikaci vyssich tfid), chodniky, pasy zelené, taktéz
cyklostezky. Ulice je vefejnym prostranstvim ve svém ulicnim profilu, vymezeném uli¢nimi Carami.

Koridor dopravni infrastruktury DI2 je urcen pro umisténi pési stezky a cyklostezky propojuijici sidla
Staré Sedlo a Visfiovka mimo koridor silnice I. tfidy. V tomto pfipadé bylo tedy dospéno k zavéru, Ze
verejny zajem na propojeni sidel pro pésSi a cyklo mimo silnici I. tfidy vyrazné prevazuje, nebot’
zmenSenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi
kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych
pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plocha verejného prostranstvi Pz2 je vymezena z dlvodu velikosti zastavitelné plochy S9, kdy v
souladu s provadéci vyhlaskou stavebniho zakona by méla byt vymezena plocha verejného prostranstvi.
Plocha by méla plnit funkci kompozi¢ni a odpocinkovou k této ploSe a slouZit pro kratkodobou rekreaci
obyvatel obce. Plocha je taktéZz vymezovana z d@vodu zmirnéni negativnich vlivl stavajici komunikace
na budoudi i stavajici zastavbu.
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Budouci vyuziti této plochy je zejména pro pozemky napf. parku, travnaté plochy, odpocinkové plochy,
détského hristé, drobnou architekturu a méstsky mobiliaf, umistovani péSich stezek, ale je zde mozné
umistiovat taktéz potrebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Obecné k zaboriim ptidniho fondu III., IV. a V. tfidy ochrany
Déle je vhodné z minit, ze

. Zadna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi,
« 7adna z téchto ploch narusuje sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci,

- plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha zemédélského
pldniho fondu),

. pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k naruSovani obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

142 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem Uzemniho planu Orlik nad Vitavou nedochazi k zaborlim pozemkl urcenych k plnéni funkce
lesa.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

15.1 VYHODNOCENI NAMITEK UPLATNENYCH PO VEREJNEM PROJEDNANI

1. Petr Manas, Staré Sedlo 28, 398 07 Orlik nad Vitavou

Obsah namitky:

Podavam namitku k tzemnimu planu Orlik nad Vltavou k mému pozemku, parcela €. 125/1, ktera je v
novém Uzemnim planu vedena jako plochy zelené soukromé. Zadam o zapsani této parcely jako
plochy rekreace — individualni

Rozhodnuti 0 namitce: Namitce se vyhovuje

Odlvodnéni: Stavajici vyuziti daného pozemku odpovida funkci rekreace individualni.

2. MUDr. Ilona Pajerova, Vladimir Pajer, Chodska 1696/6, 120 00 Praha 2

Obsah namitky:

V ramci SIM jsme vlastniky pozemku parc. ¢. 313/1 v k.U. Orlik nad Vitavou dale jen ,Pozemek™) v
obci Orlik nad Vitavou (dale jen ,,Obec"). Pozemek dlouhodobé vyuzivame zejména, nikoliv vSak
vyluéné k rekreacnim ucel@im.

Dle navrhu nového Gzemniho planu ma mimo jiné dojit ke klasifikaci Pozemku jako plochy H — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi (vyuziti dle prvni vyhlaskové Urovné).

Jako vlastnici Pozemku dotéeného navrhem Feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona C.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné Ihdté 7 dnd timto podavame nasledujici
namitku:
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Dlrazné namitame, aby Pozemek byl klasifikovan jako funkcni plocha H (plocha smisena
nezastavéného Uzemi), a opétovné pozadujeme, aby Pozemek byl zafazen jako funkéni plocha Z
(zahrada), tak jak jsou zarazeny sousedni pozemky.

OdCvodnéni namitky:

Pfi viech jednani s projektantkou Ing. Simovou jsme 7adali o klasifikaci na zahradu. Ing. Simova se
podrobné seznamila s klasifikaci daného pozemku (i na zakladé mistniho Setfeni) s tim, Ze doporucuje
klasifikaci jako zahradu.

Zminény pozemek nezasahuje a nikdy nezasahoval do vodniho toku, coz jsme si ovéfili na ZP M&U v
Pisku.

Vzhledem k rozsahlosti zmén, které pfinasi novy Uzemni plan navrhovany Obci je nepochybné spravné
vnimat zamitnuti naseho opravnéného pozadavku, ktery je piné v souladu s realnym stavem, jako ¢in
motivovany osobni animozitou, nebot’ v minulosti doslo mezi nami a Obci k soudnimu sporu. Je
zarazejici, ze Obec v novém Uzemnim planu vyhovuje majiteldim s daleko vétsSimi zasahy, nez je nase
»Klasifikace na zahradu™.

V pfipadé jednani s dotCenymi organy pozadujeme nase pfizvani k jednani.
Opakujeme, Ze na Pozemku neuvazujeme o Zadné vystavbé a pozadavek na klasifikaci plochy jako
zahrada odpovida nynéjSimu stavu po mnohaleté praci a vynaloZeni znacnych financnich prostredkd.

Podotykame, Ze v prostiedku zminéného pozemku vlastnila obec ¢ast Uzemi, o které se fadu let
nestarala a cely zminény pozemek byl pred nasim zakoupenim zanedbaly, zarostly kfovim a fadu let
neobhospodarovany. A nyni po nasem Usili, kdyZ pozemek vypada, jak vypada, by obec/zastupitelé
obce (po soudruzsku!!!) chtéli rozhodovat, co na nasem pozemku budeme za své penize a za svou
praci realizovat.

Rozhodnuti 0 ndmitce: Namitka se zamita

Odlvodnéni: V rdmci prvotniho vyhodnoceni dané namitky navrhl pofizovatel ve spolupraci s
projektantem této namitce vyhovét. Takto byl tento navrh zaslan k vyjadreni dotéenym organtim.
DotcCeny organ na Useku ochrany pfirody a krajiny se vSak s timto navrhem na vyfizeni této namitky
neztotoznil a poZadoval jeji zamitnuti. Tento pozadavek odlvodnil tim, Ze stanoveni pozemku parc. C.
313/1 v k.U. Orlik nad Vltavou jako zahrady by pfipoustélo mj. umist'ovani staveb, oploceni apod., coz
tento organ povazuje za nevhodnou expanzi do volné krajiny a pozaduje ponechani tohoto pozemku
jako plochy nezastavéného Uzemi

3. Rimskokatolicka farnost Mirovice, Ludvika Kuby 77, 262 72 Bfeznice

Obsah namitky:

Farnost je vlastnikem pozemk& KN parc. ¢. 183/1, 183/23, 328/1, 328/3 a 328/4 a pozemku PK parc.
¢. 389/1 a dalSich pozemkd vedenych na LV €. 244, vse v k.U. a obci Orlik nad Vitavou. Seznam
pozemkd na LV ¢. 244 tvori prilohu €. 1 tohoto dopisu.

Byli jsme nemile prekvapeni, kdyz jsme zjistili, Ze bude-li Gzemni plan schvalen v navrhovaném znéni,
prijde farnost o veskerou zastavitelnou plochu oproti Uzemnimu planu stavajicimu.

V oblasti oznacené jako A dle pfilohy €. 2 tohoto dopisu (Cervené) novy Uzemni plan zachovava
zastavitelnou plochu pouze na obecnim pozemku. Schvalenim Gzemniho planu v tomto znéni tak ztrati
pozemky farnosti vyrazné na své hodnoté. To, Ze nas na tuto skutecnost obec neupozornila,
povazujeme za znacné nesolidni jednani. Farnostem je Casto vytykano, Ze se fadné nestaraji o sviij
majetek. Bohuzel i takovymto jednanim dochazi k tomu, Ze farnosti pak nemaiji na radnou spravu
svého majetku dostatecné financni prostredky.
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Timto proto Zzddame o navraceni zastavitelnych ploch na pozemky farnosti, a to min. v rozsahu
stavajiciho izemniho planu. Zaroven se nebranime rozsireni hrbitova do prostoru dle navrhu nového
Uzemniho planu oznaceného jako A(i) (oranzove), za podminky zachovani prdjezdu k pozemkdm
farnosti a rozsifeni zastavitelného Uzemi do prostoru, ktery pro rozsiteni hibitova vymezuje plvodni
Uzemni plan, oznaceného jako A(ii) (hnédé).

Soucasné si Vas dovolujeme poZadat o rozSireni moznosti zastavby i na plochu oznacenou jako A(iii)
(modre) téze prilohy. Pfipadné pozadujeme ponechat jako plochu sportovisté, opét z financnich
dlvodd.

TaktéZz zadame o rozsireni moznosti zastavby i na plochu oznacenou jako A(iiii) (zelené), min. o
zarazeni této oblasti do ploch soukromé zelené, tak aby tam nadale mohly fungovat jiz existujici
zahradky vcetné tzemi, které jsou vyuZivany na zakladé platnych najemnich smluv jiz od nepaméti.

Dale bychom radi pozadali o zarazeni do zastavitelné oblasti i pozemk{ oznacenych jako oblast B dle
prilohy €. 3, a to s ohledem na to, Ze novy Uzemni plan umoznuje zastavbu pozemkd nachazejicich se
na obou stranach uvedenych pozemkd ve vlastnictvi farnosti.

Doufame v kladné posouzeni nasich namitek. V ptipadé, ze farnost novym Gzemnim planem pfijde a
moznost zastavby na svych pozemcich, ¢imzZ dojde k jejich zna¢nému znehodnoceni, bude nucena po
obci zadat financni nahradu.

Pozn.: k vySe uvedenym namitkdm jsou pfilozeny celkem 3 prilohy, které tvofi nedilnou soucast
uvedenych namitek.

Rozhodnuti o0 namitce: Namitce se vyhovuje ¢astecné

Odtvodnéni: Obec Orlik nad Vltavou i projektant souhlasi s rozsifenim zastavitelné plochy na
pozemcich ve vlastnictvi farnosti v ¢asti lokalit oznacenych jako 2N a 3N (dle p&vodniho UPO) a to na
Ukor zastavitelné plochy na pozemcich ve vlastnictvi obce Orlik nad Vitavou v lokalité 1N (dle
pvodniho UPO) o piiblizné stejné velikosti.

Pristup k pozemkdm farnosti bude zachovan.

Plocha oznadena v priloze predmétné namitky jako A(iii) zlistane v navrhu UP jako plocha ob¢anské
vybavenosti (OV), coz je i pro farnost priznivéjsi nezli plocha pro sport.

Plocha oznacena v pfiloze predmétné namitky jako A(iiii) bude vyznacena jako stavajici plocha zelené
soukromé — zahradky.

Plochu oznacenou v priloze predmétné namitky jako B nelze zménit na plochu bydleni, a to predevsim
z hlediska jejiho umisténi u hlavni komunikace (hlukové poméry), ale i z hlediska dalSiho
neodlvodnitelného zaboru ZPF.

15.2 VYHODNOCENi NAMITEK UPLATNENYCH PO OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNAN|

1. Vladimir Bilek, Kamenna 108, 252 41 Zlatniky-Hodkovice

Obsah namitky:

Pohledem do navrhu Gzemniho planu Orlik nad Vitavou zjist'uji, Ze mdj pozemek, parcela ¢. 501/51 v
k.U. Orlik nad Vitavou byl zafazen mezi plochy verejnych prostranstvi, tedy prostory pristupné kazdému
bez omezeni. Zaddm Vés o zarazeni tohoto pozemku do kategorie RI — plochy rekreace individudlni.
Pokud to nevyluCuje zafazeni pozemk( p. ¢. 501/52 az 501/56 mezi plochy RI — plochy rekreace
individudlni, pak Zaddam o zafazeni parcelniho cisla 501/61 (rovnéz navrzen do plochy verejnych
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prostranstvi) do kategorie RI - plochy rekreace individualni. Pfistup k pozemkdm parcelni ¢isla 501/53
—501/60 je reSen spoluvlastnictvim pozemku p. ¢. 501/61.

Rozhodnuti 0 ndmitce: Namitce se vyhovuje ¢astecné

Odlivodnéni: V podstaté jde o zménu funkéniho vyuZiti pozemkd ve vlastnictvi p. Bilka, které odpovida
soucasnému vyuziti bez naroku na novy zabor zemédélského pldniho fondu. Pozemky par. ¢. 501/51 a
501/61, vSe v k.U. Orlik nad Vitavou, budou urceny pro funkéni vyuziti RI — rekreace individudini

2. Rimskokatolicka farnost Mirovice, Ludvika Kuby 77, 262 72 B¥eznice

Obsah namitky:

Rimskokatolicka farnost Mirovice, ICO: 48221431 (déle jen ,farnost"), jako dotéena osoba podle § 52
odst. 2 stavebniho zékona podiva dle odst. 3 téhoz zdkonného ustanoveni opét namitky proti navrhu
Uzemniho planu Orlik nad Vltavou, a to s nasledujicim od@vodnénim.

Farnost je vlastnikem pozemkd KN parc. ¢. 183/1, 183/23, 328/1, 328/3 a 328/4 a pozemku PK parc.
¢. 389/1 a dalsich pozemk{ vedenych na LV €. 244, vSe v k.U. a obci Orlik nad Vitavou.

Dopisem ze dne 3. 9. 2020 — Namitky proti navrhu izemniho planu Orlik nad Vltavou v souladu s § 52
odst. 2 st. zakona — jsme Vas zadali o navraceni zastavitelnych ploch na pozemky farnosti, a to min. v
rozsahu stavajiciho Uzemniho planu. Novy navrh zachovava zastavitelnou plochu na farnich pozemcich
v minimalni mife. A to znova opakujeme, Ze pokud bude Uzemni plan schvalen v tomto znéni, ztrati tak
pozemky farnosti vyrazné na své hodnoté. Opétovné zadame o navraceni zastavitelnych ploch na
pozemky farnosti v minimalnim rozsahu stavajiciho tzemniho planu.

Zaroven jsme vyjadrili, Ze se nebranime rozsifeni hibitova do prostoru dle plvodniho navrhu, ale za
podminky zachovani pfistupu a prljezdu k pozemkim a hospodarskym stavbam farnosti (mame tam
vrata do zahrady, coz Vas novy navrh neakceptuje. Prosime o prepracovani v souladu s nasi namitkou
ze dne 3. 9. 2020.

Dale jsme pozadovali rozsifit zastavbu i na plochu v sou¢asné dobé vedenou jako sportoviste, pfip. jsme
pozadovali sportovisté ponechat. Opét z dlivodu, Za prevedeni do ploch verfejné zelené, ztraci pozemek
vyrazné na své hodnoté, zadame, aby byl zachovan alespon plvodni mozny zplsob vyuziti a to jako
sportoviste.

Opét doufame v kladné posouzeni nasich namitek. A opét upozorfujeme, Ze farnost novym Uzemnim
planem pfijde o moZnost zastavby na svych pozemcich, ¢imZ dojde k jejich znacnému znehodnoceni,
bude nucena po obci Zadat financni nahradu.

Opétovné prosime o pisemné vyrozuméni. O pisemné vyrozuméni jsme Zadali i minule a Zadné jsme
neobdrzeli.

Dodatecné zaslané namitky prostfednictvim advokata Mgr. Petra Strukbauera obracim se na Vas, jako
pravni zastupce Rimskokatolické farnosti Mirovice, se sidlem Ludvika Kuby 77, 262 72 Bfeznice, ICO 482
21 431 (dale jen ,klient"); mou plnou moc vizte v pfiloze.

Dne 26. Unora 2021 se konalo verejné projednani navrhu Gzemniho planu obce Orlik nad Vitavou. Mdj
klient jako vlastnik mj. pozemku KN parc. €. 183/1 a pozemku PK parc. ¢. 386/1, které jsou vedeny
na listu vlastnictvi €. 244 pro katastralni Uzemi Orlik nad Vitavou (vizte v pfiloze), timto uplatiiuje v
zakonné |h{ité namitky dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, proti
tomuto navrhu nového Uzemniho planu.

Ve vztahu k pozemku PK parc. ¢. 386/1 v katastralnim Gzemi Orlik nad Vitavou odlvodriuje mdj klient
svou namitku nasledujicim zpdsobem:
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Stavajici Gzemni plan (schvaleny usnesenim zastupitelstvem obce ze dne 12. prosince 2002, ¢. 1/2002)
pocita s tim, Ze nezanedbatelna ¢ast predmétného pozemku (orientacné zakreslena do katastralni mapy
Cervenou barvou a oznaCena pismenem “A"; viz. v pfiloze) bude vyuzita jako plocha bydleni v
rodinnych domech. Nové navrhovany Uzemni plan predpoklada jeji vyuziti coby plochy zemédélské. A
to presto, ze dle svého zadani z inora 2018 by mél, prioritné vychazet z hlavnich urbanizacnich os a ctit
premisu posileni centra (srdce) obce". Re$end ¢ast predmétného pozemku se pitom nachazi cca 250 m
vzdusnou ¢arou od namésti obce a tvofi tedy v zasadé potencionalné zastavitelné Gzemi, které je nejblize
centru obce.

Pokud se v textové Casti (od@vodnéni') nové navrhovaného Gzemniho planu uvadi, ze:

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. potencial Uzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb.
Pripadné snizeni potencidlu navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostrednictvim
vhodné zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci (minimalni
podil zelené). Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel sidla, nemély byt novou vystavbou negativné
ovlivnény.

je pro mého klienta nepochopitelné, pro¢ jsou plvodné zastavitelné plochy ruseny a misto nich
navrhovany nové, jejichZz dopad na snizeni potencionalu je nutno nasledné eliminovat. Neni zohlednéno,
Ze z dané Casti predmétného pozemku je centrum obce (ve srovnani s nové navrhovanymi zastavitelnymi
plochami) nejlépe pristupné.

Vep =

které vyhodnotil jako vhodné (napr. i s prihlédnutim k FeSeni jejich dopravni a technické infrastrukture)
vymezuji i v novém Gzemnim planu" (cf. str. 90 textové Casti Uzemniho planu), je vyrazeni dané Casti
predmétného pozemku nesmysiné, nebot’ je jiz nyni dobfe pfistupna ze silnice I. tfidy ¢. 19, ktera je
vedena jako pritah obci. Z této komunikace je veden sjezd do centra obce a Reditelstvi silnic a dalnic
CR jako jeji viastnik pocita s jejim dal§im vyuZitim (cf. informaéni letak k silnici I/19 v tseku Oltyné-
hranice StfedoCeského kraje ve stavu k 02/2021).

Navrh nového Gzemniho planu pak danou ¢ast predmétného pozemku zcela nedlivodné vynechava
Z vymezeni zastavitelné plochy oznacené jako S3, a to i pies to, Ze v jejim popisu v textové Casti se
uvadi, Ze ,Plocha, i kdyZ rozsitena, je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Orlik
nad Vitavou" (cf. str. 108). Nové navrhovany Uzemni plan tak zastavitelné Uzemi v dané lokalité
nerozsifuje, ale zmensuje. A navic pro jeho zachovani preferuje pozemky ve vlastnictvi obce. Takovy
postup pak neodfivodnéné zasahuje do vlastnického prava mého klienta, kdyz zasadnim zpdsobe snizuje
mozné vyuziti této Casti predmétného pozemku a v navaznosti na to i jeji hodnotu.

Ve vztahu k pfedmétnému pozemku pak mdj klient rozporuje i skutecnost, Ze nové navrhovany tzemni
plan v jeho dalSi Casti (orientacné zakreslenda do katastralni mapy Cervenou barvou a oznacena
pismenem ,B"; vizte v pfiloze) nahradil (opét ke Skodé klienta) plochu obcanského vybaveni plochou
zemédélskou. I v tomto pfipadé je navrhem nového Uzemniho planu neddvodné ignorovana dobra
dopravni pristupnost této lokality a jeji blizkost k centru obce.

Pfedmétny pozemek je objektivné vhodny pro vznik budouci zastavby, nebot’ vyuZiva jiz existujici
stavajici infrastrukturu (napf. po jeho zapadni hranici je vedeno verejné osvétleni') a pfipadné nové
vznikld zastavba zachovava strukturu obce i charakter jejiho Uzemi. Zahrnuti ¢asti A predmétného
pozemku do zastavitelné plochy a Casti B do obCanského vybaveni pak konec¢n&, nad ramec shora
uvedenych benefitl, pfindsi i kontinuitu zemniho planovani v dané lokalité.

Ve vztahu k pozemku KN parc. ¢. 183 /1 v katastralnim tzemi Orlik nad VItavou od@vodriuje mdj klient
svou namitku nasledujicim zpsobem:
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Cast predmétného pozemku (orientacné zakreslena do katastralni mapy ervenou barvou a oznacena
pismenem ,C"; vizte v priloze) je v ndvrhu nového Uzemniho planu zafazena mezi plochy verejnych
prostranstvi - zelené. Tato Cast ale v soucasné dobé takovouto funkci nema, tj. neslouzi verejnému
uzivani. Aktualni Gzemni plan s ni pocita jako s ,plochou sportu". Zména jejiho vyuzivani na plochu
vefejného prostranstvi by pak byla neoddvodnénym, a nikoliv nezbytnym zasahem do vlastnického
prava mého klienta spocivajici zejména v razantnim snizeni jejiho mozného vyuziti a znacného poklesu
hodnoty predmétného pozemku.

Poznamka pofizovatele: k vySe uvedenym namitkam je pfilozena plnd moc Rimskokatolické farnosti,
seznam nemovitosti ve vlastnictvi cirkve a dale je téZ pfilozen graficky zakres predmétnych lokalit.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odivodnéni: V podstaté se jedna o opakované namitky, které jiz byly uplatnény v ramci projednani
navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona — fadné verejné projednani.

Co se tyka namitky ve vztahu k redukci zastavitelnych ploch oproti plivodnimu Gzemnimu planu obce
(dale téz ,UPO"), v souasné dobé oznacené jako S3, je nutno podotknout, e obec ma piné pravo
rozhodnout ve spolupraci s projektantem o tom, které plochy z plvodniho Uzemniho planu budou
prevzaty a které jiz nebudou v novém UP zafazeny. Takto byly z p@vodniho UPO vyfazeny nékteré
zastavitelné plochy, u kterych nebyla dlouhodobé zaznamenana zadna Cinnost sméfujici k realizaci
zastavby. To byl i pripad zastavitelné plochy v majetku Rimskokatolické cirkve. V Zadném piipadé se
nejednalo o zamér poskodit Rimskokatolickou cirkev.

I pres tuto redukci ploch s doplnénim o plochy nové, nesouhlasil dotéeny organ na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu (,dale téz jen ,ZPF") s rozsahem predpokladaného zaboru ZPF. Po
provedeném dohodovacim jednani tedy doslo k dalsi redukci zastavitelnych ploch.

Na zakladé namitek Rimskokatolické cirkve, uplatnéné v rdmci vefejného projednani navrhu UP podle §
52 stavebniho zakona, byla zastavitelna plocha S3 rozSifena podél komunikaci pfi vychodnim okraji
obce. S timto feSenim byl ze strany dotéeného organu ochrany ZPF vysloven souhlas. Pfipadné dalsi
rozsiteni plochy S3 je mozné az v rdmci zpravy o uplatiiovani UP, resp. zmény Gzemniho plénu a to na
zakladé 7adosti Rimskokatolické cirkve podlozené konkrétnim zamérem — napf. Uzemni studii,
zastavovacim planem apod. V soucasné dobé neni priichodny dalsi narlist zaboru ZPF at’ jiz z hlediska
kategorického nesouhlasu dotéeného organu, tak i z hlediska dal$iho pritahu v pofizovani UP v fadu
nékolik dalsich mésicd, kdy nékolik ob¢and obce ma jiz zpracované konkrétni projekty na vystavbu RD
a Gekaji na vydani (schvéleni) UP.

Pokud se tyka dalSi Casti namitky Plocha oznacena v pfiloze predmétné namitky jako A(iii) zlstava v
navrhu UP jako plocha obcanské vybavenosti (OV), co? je i pro farnost priznivéjsi nezli plocha pro sport.
Obec ma pro plochu urcenou pro sport vhodnéjsi lokalitu.

Plocha oznacena v priloze namitky jako A(iiii) bude vyznacena jako stavajici plocha zelené soukromé —
zahradky.

Plochu oznacenou v pfiloze pfedmétné namitky jako B nelze zménit na plochu bydleni, a to predevsim
z hlediska jejiho umisténi u hlavni komunikace (hlukové poméry), ale i z hlediska dalSiho
neodlvodnitelného zaboru ZPF.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

16.1  VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO SPOLECNIM JEDNANi

1. Povodi Vitavy s.p. Praha

Nemdame namitek za téchto podminek:

. Srazkové vody ze stfech rodinnych domd budou vsakovany nebo akumulovany na prilehlych
pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych
zatravnénych pasech Ci zasakovacich zafizeni, do deStové kanalizace budou napojeny pouze
prepady z téchto zafizeni.

-V novych rozvojovych plochach bude navrZzena oddilnd kanalizace. Splaskové vody budou
likvidovany v souladu s platnou legislativou.

.V grafické ¢asti UP bude zakresleno ochranné pasmo vodniho zdroje.

Vyhodnoceni pripominky:

Ad. 1 Nevyhovuije se. Detailni feSeni zplisobu likvidace srazkovych vod bude ponechano na navazuijicich
fizenich. v navrhu Uzemniho planu je respektovana stavajici koncepce odkanalizovani obce.

Ad. 2 Nevyhovuje se. Likvidace splaskovych vod musi vzdy probihat v souladu s platnou legislativou.
Detailni fesSeni zplsobu likvidace srazkovych vod bude ponechano na navazujicich Fizenich. V navrhu
Uzemniho planu je respektovana stavajici koncepce odkanalizovani obce.

Ad. 3 Vyhovuje se. Ochranné pasmo bude zakresleno dle dat izemné analytickych podkladg.

2. Reditelstvi silnic a dalnic CR

Spravnim Uzemim obce Orlik nad VlItavou prochazi silnice I/19. V roce 2006 byla firmou Dopravoprojekt
Brno zpracovana vyhledavaci studie silnice I/19 v Useku ,Otyné — hranice kraje 32". V Useku ,Staré
Sedlo — Zd'akovsky most" bylo v rdmci vySe uvedené studie navrzeno dobudovani chodnikd v prétahu
obci a v ramci dalSich stupnll projektové dokumentace i nutnost resit Upravu kfizovatky silnice s mistni
komunikaci vedouci do centra Orliku nad VlItavou.

K navrhu UP Orlik nad VItavou mame nasledujici pripominky:

Koridor dopravni infrastruktury DI3 pro prostupnost krajiny a DI4 pro napojeni budouci zastavby
pozadujeme vymezit v ndvaznosti na stavajici dopravni napojeni na silnice I. tfidy. Nova pfima napojeni
na silnici I. tfidy musi byt projedndna a odsouhlasena spravcem komunikace RSD CR Sprava Ceské
Budé&jovice a musi byt v souladu s pfislusnymi technickymi normami a predpisy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Nevyhovuije se. Navrzené feseni v Gzemnim planu nelze podminiovat nasledujicim souhlasem dotceného
organu.

3. Jan Zoubek, Orlik nad Vitavou

Z4adam o rozsiteni zastavitelného Uzemi pro vystavbu rodinného domu. Jednalo by se 0 nové vy&lenény
pozemek o vyméfe 3 000 m2 uvniti pozemkd dle soucasného znaceni parcela zjednodusené evidence
(PK) 595, 596, 597/1, 597/2. Tyto pozemky jsou dle navrhované pozemkové reformy znaceny jako PK
552/4, viz obrazek.
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Za kladné vyrizeni mé zadosti o rozsifeni Uzemniho planu bych obci zdarma nabidl ¢ast pozemku v mém
vlastnictvi, parcelu zjednodusené evidence (PK) 259/2 vedeny jako orna pdda. Tato ¢ast ma vyméru
cca 280 m2 z celkové 2 930 m2 a tvori mezeru mezi pozemky Cislo PK 272/20 a 272/10. Vzhledem k
tomu, Ze tento prostor tvofi pristup k lesu a volné navazuje na lesni cestu je v obecnim zajmu, aby
vznikla cesta uzivatelna pro vSechny obcCany obce. Zaroven by vznikl prostor pro kontejnery na odpad,
které nevhodné zabiraji prostor na obecni komunikaci.

Dale zadam o zachovani stavajiciho stavu v pfipadé pozemku v k.U. Orlik nad Vitavou pozemek
zjednodusené evidence parc. €. 259/2. Tento pozemek je dle stavajiciho platného Uzemniho planu uréen
k vystavbé. V navrhovaném Uzemnim planu urcen k vystavbé neni.

Vyhodnoceni pripominky:

Prvni Casti pripominky se nevyhovuje. Jednalo by se o zastavbu zasahujici do volné krajiny.

V pripadé druhé pripominky se vyhovuje, v upraveném navrhu bude vychdzeno z predaného grafického
podkladu.

3. Bc. Zdenék Kukla, Monika Kuklova, Skolni 845, 357 31 Horni Slavkov

Jsme majiteli pozemk@ ¢ 195/3, 195/4 a 193/3, které jsou v soucasném platném UP vedeny jako uréené
k vystavbé rodinného domu k trvalému bydleni, tzv. trvale obytné plochy. Oproti tomu, ve vami
pripravovaném novém znéni UP, je parcela 193/3 vedena (oznacena) jako ,plochy zelené soukromé"
jejichZ pFipustné vyuZiti je odligné od stavajiciho, platného UP, neboli je zde pripustna stavba a zafizeni
slouzici pro kazdodenni rekreaci, .... Nikoliv pro trvalé bydleni! Vzhledem k okolnostem sméfujicim k
planované vystavbé rodinného domu, a skutecnosti soucasného oznaceni pozemku, navrhujeme
provedeni zmény ve vami pfipravovaném novém znéni UP nasledovné:

Pozemek €. 195/3 oznadit ,plochy smiSené obytné"

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

4. Ing. Petr Jakl, Mgr. Petr Jakl, Orlik nad Vitavou

Vznasime namitku k novému navrhu Gzemniho planu Orlik nad Vitavou. Jedna se o pozemky Mgr. Petra
Jakla dle nové evidence parcela €. 124/2, 123 a 558/1 (plvodni evidence 124, 123 a 124/1).

V novém navrhu Uzemniho planu doslo k zasadni zméné ploch téchto pozemkd oproti stavajicimu
platnému UP a sice tak, e z p@ivodniho oznaceni jako plochy k bydleni s vymezenim ochranného pasma
parku tak jsou nyni oznaceny jako plochy zemédélské, s ¢imz nemdZeme souhlasit a Zadame vas o
zménu k plvodnimu urceni.

Soucasné zadame o Upravu ochranného pasma, které ve stavajicim UP nekopiruje tvar parku, coz? by
podle naseho nazoru mél, protoZe k tomu Ucelu tam je. Proto navrhujeme jeho Sifku po celé jeho délce
udélat stejnou a to sice podle stavajici Sirky v horni ¢asti bliz k vratim do parku — viz vykres v pfiloze.
Hlavnim dlvodem této Upravy je zajem o zachovani krasného pohledu na vesnici ze strany silnice od
zamku Orlik tak, aby nebyl rusen néjakou stavbou v horni ¢asti nasich pozemkd. Proto planujeme nasi
stavbu umistit co nejniz k hrané ochranného pasma. NaSe soucasna stavba chata 060 je podle
plvodniho ochranného pasma sice na jeho okraji, ale prakticky v ném, pfi jeho protazeni dal, coz by se
tim odfvodnénym posunem ochranného pasma mélo dat do poradku. Z hlediska vizualniho usporadani
proto také navrhujeme ty nové stavby umistit v priblizné stejné vzdalenosti od parku jako stavajici chata
060.

Uzemni plan Orlik nad Vitavou | 2021
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Do planu jsme vyznadili i predpokladanou stavbu chaty, ¢i rodinného domu pro Petra Jakla v horizontu
do 5 let a také pravdépodobné budouci stavby chat nebo dom{ jeho dcer Elsy 8 a Sofie 11 let a jeho
sestry Aleny.

V podstaté si dovolujeme pozadat o zménu navrzenych ploch do nového UP takto (viz vykres v priloze):

1. Upravit ochranné pasmo ve stejné Sifi po celé délce

2. Parcelu 124/2 a 558/1 v celé ¢asti kromé upraveného ochranného pasma oznacit jako plochy
smiSené obytné.

3. Ochranné pasmo oznacit jako plochy zelené soukromé.

4. Oznacit stavebni plochy pro chaty nebo rodinné domy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince je vyhovéno ¢astedné. S ohledem na stanovisko organu paméatkové péce — KU J¢. kraje
(navrh byl jiz upravovan dle jeho pfipominek), bylo navrzeno doplnéni zastavitelné plochy pro cca 3-4
objekty v ndvaznosti na jiz vymezené zastavitelné Uzemi, pfi stavajici komunikaci.

16.2 VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO VEREJNEM PROJEDNANI

1. Reditelstvi silnic a dalnic CR

Spravnim Uzemim obce Orlik nad VlItavou prochazi silnice 1/19. V roce 2006 byla firmou Dopravoprojekt
Brno zpracovana vyhledavaci studie silnice I/19 v Useku ,Otyné — hranice kraje 32". V Useku ,Staré
Sedlo — Zd'akovsky most" bylo v rdmci vye uvedené studie navrzeno dobudovani chodnikd v pritahu
obci a v ramci dalSich stupnll projektové dokumentace i nutnost resit Upravu kfiZzovatky silnice s mistni
komunikaci vedouci do centra Orliku nad Vltavou.

K ndvrhu UP Orlik nad Vitavou mame nasledujici pfipominky:

. S nové navrhovanym napojenim komunikace, pro kterou je vymezen koridor D12, na silnici I/19
nesouhlasime a pozadujeme, aby dopravni napojeni bylo feSeno prostfednictvim silnic nizsich tfid.

- Napojeni nové vymezené komunikace v ramci koridoru D13 na silnici I/19 pozadujeme fesit pomoci
stavajiciho sjezdu. Nové napojeni na silnici I/19 nebude umoznéno.

Vyvhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje. Koridor DI2 je vymezen v navaznosti na stavajici sjezd navic v zastavéném
Uzemi obce. TaktézZ je tento koridor dlouhodobé vymezovan v platné Uzemné planovaci dokumentace
obce. Koridor DI3 je feSen s ohledem na pfijaté feSené v pozemkové Uprave.
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Pouceni

Proti izemnimu planu Orlik nad VItavou vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Jan Mara Stanislav Klima

starosta obce mistostarosta obce
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